Uchwata Nr 366/V/2010
Rady Miasta J6zefowa
z dnia 21 pazdziernika 2010r.
w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci potozonych w Joézefowie w kwartale

ulic: Kard. Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej i Swiderskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.13 ust 1i art. 37 ust 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 102
poz. 651) uchwala sie, co nastepuje:

s1

Wyraza sie zgode na oddanie w uzytkowanie wieczyste nizej wymienionych nieruchomosci:

L.p NrncilV\gczi;Tlfiyj- NI obrebu Powi[enqzzjzhnia Nazwa ulicy Nr I::szlx?sgtle\;we
1. 154 44 4095 Kard. Wyszynskiego 31546
2. 27 44 1165 Kard. Wyszynskiego 37853
3. 158/7 44 239 Kard. Wyszynskiego 31547
4. 158/9 44 1565 Kard. Wyszynskiego 31547
5. 158/12 44 29 Parkowa 31547
6. 158/13 44 93 Parkowa 31547
7. 158/10 44 309 Parkowa 31547
8. 158/11 44 36 Parkowa 31547
0. 158/15 44 4018 Sosnowa 31547
10. 157 44 1261 Sosnowa 31546

Razem: | 12 810m?
§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Jozefowa.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta J6zefowa

Cezary tukaszewski



Uzasadnienie do projektu
Uchwaty Rady Miasta J6zefowa

w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonych w Joézefowie w kwartale

ulic: Kard. Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej i Swiderskiej.

Uzytkowanie wieczyste jest specyficznym dla polskiego prawa cywilnego prawem podmiotowym
dotyczacym nieruchomosci gruntowej. Jest jednym z trzech rodzajow praw rzeczowych, obok
wiasnosci i praw rzeczowych ograniczonych. Polega na oddaniu w uzytkowanie nieruchomosci
gruntowej bedacej wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz gminy lub zwigzku
tych jednostek osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony 99 lat (wyjatkowo krocej, lecz nie

mniej niz 40 lat). Dotyczy gtéwnie gruntéw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Istote prawa uzytkowania wieczystego stymuluje obrét gruntami gdyz uzytkownicy wieczysci nie
muszg ptaci¢ ceny nieruchomosci jak w przypadku zakupu, lecz tylko optate pierwszg i optaty

roczne.

Pierwsza optata, zgodnie z obowigzujgca Ustawg o gospodarce nieruchomosciami stanowi row-
nowartos¢ 15 — 25% ceny nieruchomosci. Stawke procentowg ustala wiasciciel nieruchomosci.
Jest ona pfatna jednorazowo, najpdzniej do dnia zawarcia umowy notarialnej. Optaty roczne w
nastepnych latach, sg zdefiniowane ustawowo i wynoszg od 0,3 - 3% ceny nieruchomosci, w za-
leznosci od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana. Termin
ptatnosci optat rocznych uptywa z korncem marca kazdego roku. Przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami dopuszczajq aktualizacje optat rocznych, nie czeéciej niz raz w roku, jezeli ule-

gnie zmianie warto$¢ nieruchomosci.

Prawo to powstaje w wyniku zawarcia umowy w formie aktu notarialnego oraz wpisu do ksiegi wie-
czystej. Oddajacy w uzytkowanie pozostaje wtascicielem gruntu i pobiera z tego tytutu optate
roczng od uzytkownika. Uzytkownik ma prawa zblizone do wiasciciela. Korzysta z gruntu z wylta-
czeniem innych osoéb. Moze prawem swobodnie rozporzadzaé, czyli sprzedacé je, obcigzac, zapi-
sa¢ w testamencie. Podlega ono egzekucji. Uzytkownik wieczysty ma petne prawo wtasnosci do
budynkéw postawionych na gruncie. Przystuguje mu réwniez prawo do zadania, przed zakoncze-
niem umowy, przedtuzenia uzytkowania wieczystego na kolejne okresy od 40 do 99 lat. Wtasciciel

moze odmowi¢ wytgcznie ze wzgledu na wazny interes spoteczny. Ograniczeniem uzytkowania

wieczystego jest mozliwos¢ jego rozwigzania, gdy uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w spo-

sOb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie.

Uzytkownik wieczysty moze korzysta¢ z gruntu w granicach okreslonych przez umowe o od-

danie gruntu w uzytkowanie wieczyste, ktéra powinna okreslaé obowigzujacy sposéb takiego ko-



rzystania. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesienia na gruncie
budynkdéw lub innych urzadzeh, umowa powinna okreslac:
1) termin rozpoczecia i zakonczenia robot;
2) rodzaj budynkow lub urzadzenh oraz obowigzek ich utrzymywania w nalezytym stanie;
3) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkow lub urzadzen w czasie
trwania uzytkowania wieczystego;
4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urzadzenia istniejace na

gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.

Termin zagospodarowania, w tym termin zabudowy, moze by¢ przedtuzony na wniosek uzytkowni-

ka wieczystego, jezeli nie mogt by¢ dotrzymany z przyczyn niezaleznych od uzytkownika.

Postanowienia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste dotyczace sposobu korzystania
Z niego sg wigzace nie tylko dla pierwszego uzytkownika wieczystego, ale réwniez dla kazdego
kolejnego nabywcy prawa uzytkowania wieczystego, chocby nie byty one ujawnione w ksiedze

wieczyste;j.

Korzystanie z gruntu w sposéb sprzeczny z postanowieniami umowy o oddanie go w uzytkowanie
wieczyste stanowi naruszenie umowy dajgce wiascicielowi prawo do zastosowania odpowiednich

Srodkow prawnych, w tym doprowadzenia do rozwigzania powyzszej umowy i odebrania gruntu.

Naruszenie takie moze mieé charakter bierny - gdy uzytkownik nie zagospodaruje nieruchomosci
W sposob i w terminie ustalonym w umowie, a w szczegolnosci nie wybuduje w tym terminie wy-
maganych budynkéw lub urzadzen lub czynny - gdy uzytkownik prowadzi na nieruchomosci dzia-
talno$¢ niezgodng z celem, na jaki oddano jg w uzytkowanie wieczyste, w tym wzniesie na niej

budynki lub urzadzenia niezgodne z tym celem.

W razie niezagospodarowania nieruchomosci przez uzytkownika wieczystego w terminach wynika-

jacych z umowy, wiasciwy organ moze (wedtug swego uznania):

e przedtuzy¢ termin zagospodarowania nieruchomosci w drodze zmiany umowy uzytkowania wie-
czystego (podpisania z uzytkownikiem aneksu w formie aktu notarialnego)

¢ albo wyznaczy¢ dodatkowy termin jej zagospodarowania (w drodze wydania decyzji lub réwniez

zawarcia aneksu).

W przypadku, gdy uzytkownik wieczysty nie dotrzyma pierwotnego lub przedtuzonego terminu za-
gospodarowania nieruchomosci, wiasciwy organ jest uprawniony do natozenia, dodatkowych optat

rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego niezaleznie od zwyktych optat rocznych.

Dodatkowa optata za pierwszy rok nastepujacy po roku, w ktorym bezskutecznie uptynat termin
zagospodarowania wynosi 10% warto$ci nieruchomosci, a za kazdy kolejny rok opdznienia ulega

ona zwiekszeniu o dalsze 10% wartosci nieruchomosci.



Niezaleznie od mozliwosci natozenia powyzszych optat, wtasciciel moze tez doprowadzi¢ do roz-
wigzania stosunku uzytkowania wieczystego przez sad w drodze powddztwa przeciwko uzytkow-

nikowi wieczystemu o rozwigzanie umowy.

Prawomocne orzeczenie sgdu o rozwigzaniu umowy uzytkowania wieczystego bedzie skutkowaé
wygasnieciem tego prawa. Rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego moze nastgpi¢ w odnie-
sieniu do catosci nieruchomosci lub jej czesci dajgcej sie wyodrebnié w drodze podziatu geodezyj-
nego - jezeli przestanki rozwigzania umowy sg spetnione tylko co do takiej czesci, w szczegdlnosci

jesli tylko ona jest wykorzystywana niezgodnie z umowa.

Nizej wymienione nieruchomosci stanowig wtasnos¢ Gminy Miasta Jozefowa.

L.p Nrn(?/vgczig;ﬁyj- Nr obrebu Powi[enr]zzi:hnia Nazwa ulicy Nr Iész|§§[|e\;we
1. 154 44 4095 Kard. Wyszyniskiego 31546
2. 27 44 1165 Kard. Wyszynskiego 37853
3. 158/7 44 239 Kard. Wyszynskiego 31547
4. 158/9 44 1565 Kard. Wyszyniskiego 31547
S. 158/12 44 29 Parkowa 31547
6. 158/13 44 93 Parkowa 31547
7. 158/10 44 309 Parkowa 31547
8. 158/11 44 36 Parkowa 31547
9. 158/15 44 4018 Sosnowa 31547
10. 157 44 1261 Sosnowa 31546

Nieruchomos$ci te potozone sg na terenie, ktéry objety jest ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru ,centrum”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 251/IV/2004 Rady
Miasta Jozefowa z dnia 10 grudnia 2004r.

Zgodnie z obowigzujgcym planem:

dz. ew. nr 154 obr. 44 — oznaczona symbolem 5.U. + MWm — przeznaczanie — ustugi centrotwor-

cze i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa;

dz. ew. nr 157 obr. 44 — oznaczona symbolem 1.U. + MN — przeznaczanie — ustugi centrotwércze
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie zabudowy
wolnostojgcej lub blizniaczej;

dz. ew. nr 158/9 obr. 44 — oznaczona symbolem 5.1.U.— przeznaczanie — cele inwestycji kubatu-
rowych w zakresie ustug;

dz. ew. nr 158/7, 158/11, 158/12, 158/14 obr. 44 — oznaczona symbolem 5.3.KP — przeznaczanie

— cigg pieszo — jezdny;



dz. ew. nr 158/15, 27 obr. 44 — oznaczona symbolem 5.U. + MWm — przeznaczanie — ustugi cen-
trotwdrcze i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa

Na przedmiotowy teren zostata opracowana ,, Szczegodtowa koncepcja architektoniczna zabudowy

mieszkalno — ustugowej”.

Wytoniony w przetargu nabywca bedzie realizowat zabudowe zgodnie z powyzsza koncepcja.

Oddanie ww. nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste na lat 99 umozliwi pozyskanie srodkow fi-

nansowych a przede wszystkim kontrole wtascicielskg nad realizacjg projektu.

Nieruchomosci nie sg przewidziane do zbycia w budzecie miasta na rok 2010.

Whnosze o podjecie przez Rade Miasta uchwaty w powyzszej sprawie.



