UCHWALA NR 230/V/2009
RADY MIASTA JOZEFOWA
Z DNIA 4 CZERWCA 2009 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Centrum Jézefowa" dla terenu ograniczonego ulicami: Kard. Wyszynskiego,
Pitsudskiego, Sosnowg i Parkowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2001 roku, Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

w zwigzku z uchwatg Nr 87/V/2007 Rady Miasta Jézefowa z dnia 11
pazdziernika 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jo6zefowa,
obejmujgcej teren ograniczony ulicami: Kard. Wyszynskiego, Pitsudskiego, Sosnowg
i Parkowg

po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jozefowa,
zatwierdzonego Uchwatg Nr 273/111/01 Rady Miejskiej w Jozefowie z dnia 01 lutego
2001r.,

Rada Miasta J6zefowa uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ograniczonego ulicami: Kard. Wyszynskiego, Pitsudskiego, Sosnowg i Parkowg w
Jozefowie, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1.000 - zatgcznik
nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2

Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska i przyrody;



4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania [

uzytkowania terendéw;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
o)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania;

numer i przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwarte pierzeje zabudowy;

strefa przestrzeni reprezentacyjnej;

rejony lokalizacji placow parkingowych;

kierunki obstugi komunikacyjnej placow parkingowych;

rejony lokalizacji miejsc parkingowych w postaci zatok przyulicznych;

10) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
11) wymiary.

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach opisanych w
§ 1 ust. 1i przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i
literowym;



6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkciji),

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe,
ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i
uzytkownikdw okolicznych terendéw; do ustug podstawowych nalezg w
szczegolnosci niewielkie sklepy o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej
400 m2, drobne biura, ustugi bytowe (szewc, krawiec, pralnia itp), pracownie,
kancelarie adwokackie, gabinety i poradnie lekarskie, zaktady fotograficzne,
solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrozy itd, itp; w
szczegolnosci nie sg ustugami podstawowymi obiekty szkét czy
zorganizowane obiekty stuzby zdrowia (przychodnie lekarskie, szpitale) oraz
ustugi motoryzacyjne takie jak warsztaty powyzej 3 stanowisk, stacje
benzynowe, otwarte myjnie samochodowe;

10)nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie, ograniczajgce obszar, wytacznie na
ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczonag linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg niz
0,8 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg niz
1,3 m, elementéw wej$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;

11)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki
budowlanej zajetg przez naziemng czes¢ budynku lub budynkow w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni elementéw drugorzednych (schodéw zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanych
przez wydzielone obiekty pomocnicze (altany, pergole);

12)maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w
planie nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu, bez
uwzgledniania komindw, anten oraz innych czesci budynku stuzacych
bezposrednio jego obstudze.

13)minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartoS¢ procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnej terenu dziatki do catkowitej powierzchni
dziatki,

14)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich
budynkoéw na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;



15)przestrzeni reprezentacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ogdélnodostepng
przestrzen o wysokich walorach kompozycyjno-estetycznych, towarzyszacqg
waznym w skali miasta obiektom ustugowym;

16)obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe
stuzgce rekreacji lub podniesienia waloréw przestrzeni reprezentacyjnej np.
murki, tawki, siedziska, pergole, pomniki, fontanny, stupy ogtoszeniowe itp.;

17)przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — nalezy
przez to rozumieC zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko
polegajacg na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, dla
ktorych:

— wymagane jest sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
— moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko,

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

18)instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢
instalacje i urzadzenia do wytwarzania ciepta, ktore nie powodujg
przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczeh do srodowiska;
takimi instalacjami sg te, w ktorych paliwami lub nosnikami energii sg m.in.
energia elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi,
energia stoneczna; do takich instalacji mogg by¢ zaliczone réwniez kominki
opalane drewnem i weglem;

19)szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ czyste
aluminium, miedz, stal nierdzewng, szkfo, nie barwione drewno, wysokiej klasy
beton, naturalny kamien, cegte klinkierowa, tynki szlachetne oraz tym podobne
materiaty uzywane jako oktadziny na elewacjach;

20)systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ jeden z najpowszechniej
stosowanych swiatowych systemow opisu barwy, opracowany przez Szwedzki
Instytut Barwy, umozliwiajgcy opisanie kolorow poprzez nadanie im
jednoznacznych notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ koloréw
podstawowych (zéttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego
i czarnego oraz chromatycznosci koloru, wykorzystywany przez producentow
farb, lakierow, powtok elewacyjnych, pokry¢é dachowych, materiatow
wykonczeniowych i innych wyrobow barwnych;

21)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i
ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej formie;

22)nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzgce ekspozyciji
reklamy (bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup
ogtoszeniowy, maszt itp.);

Ustalenia dotyczace warunkéw i sposobéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw na calym obszarze objetym planem.

§6
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.



§7
Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu:
1) tereny ustug- oznaczone symbolem przeznaczenia U;
2) tereny miejskiej zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP.

§8
1. Dla strefy przestrzeni reprezentacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie :

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw
wyposazenia powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na Smieci, donice
kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego;

3) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego (chodnikéw,
pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie) do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenig
nie urzadzona, jezdni i chodnikow bez nawierzchni).

Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci.
§9

1. Ustala sie podziat terenédw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na dziafki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegétowych ustalen planu, przy czym
muszg by¢ spetnione nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw;

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do
obstugi dziatek,

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w
przepisach szczego6towych wytgcznie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziaftki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury
technicznej;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do
nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

3. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wiasnosciowych dla
poszczegoblnych terendw, tj. scalen i podziatu nieruchomosci w celu uzyskania
powierzchni dziatek geodezyjnych zgodnych z parametrami dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegdtowych, ustala sie ze:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajgcej drog
bedzie sie miescit w przedziale 75° — 105°,

2) minimalna szerokos$¢ drog powstatych w wyniku takich przeksztatcen wyniesie
10,0 m.

Zasady ochrony débr kultury
§10
Plan wskazuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego ustala sie:
1) nakaz maksymalnego zachowania historycznego wygladu budynku,
2) nakaz zachowania zewnetrznej formy budowli, w tym:



3)

a) formy i proporcji bryty,

b) formy, nachylenia i rodzaju pokrycia potaci dachowych,

C) rozmieszczenia, proporcji i podziatdbw otworéw okiennych i drzwiowych,

d) specyfiki detalu architektonicznego;

nakaz uzgadniania wszelkich dzialan na obiektach z wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Zasady ochrony i ksztaltowania sSrodowiska

§ 11

Ustala sie, ze na catym obszarze opracowania obowigzujg nastepujgce zasady
ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1)

2)

3)

4)

zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych, oraz za wyjatkiem inwestycji, ktorych lokalizacja bedzie zgodna
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

nakazuje sie podiaczenie wszystkich obiektow do miejskich sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych;

ustala sie ogrzewanie poprzez miejskg sieC cieplng lub z wykorzystaniem
indywidualnych zrédet ciepta, pod warunkiem zastosowanie instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;

ustala sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

ustala sie nastepujgce dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego
symbolem 1.U i 2.U - jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i komunikaciji
§12

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne
na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, bez
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem , ze ewentualna ucigzliwos¢
tychze nie bedzie wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

§13

Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celébw komunalnych i
p. poz) z miejskiej sieci wodociggowe;.

§14

1. Nakazuje sie podtgczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej.



Zakazuje sie  wprowadzania  nieoczyszczonych  Sciekbw do  wdd
powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatow sciekowych.

§ 15

. Nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy

sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

. Ustala sie odprowadzanie $ciekéw deszczowych z:

1) z nawierzchni utwardzonych drog wewnetrznych i placéw parkingowych oraz z
budynkow ustugowych do systemem kanalizacji deszczowej badz do
szczelnych zbiornikéw lub do studzienek chtonnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) z powierzchni urzadzonych zielenig oraz z pozostatych terenéw utwardzonych
— powierzchniowo do gruntu.

§ 16

. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci

elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego operatora systemu energetycznego

. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich

przebudowy lub modernizaciji.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na
catym obszarze objetym planem.

§17

Dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i
ewentualnie grzewczych na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

§ 18

. Ustala sie wywoz nieczystos$ci statych na sktadowisko odpadéw komunalnych.
. Zaktada sie selektywng zbiorke odpaddéw. Ustala sie obowigzek zapewnienia

odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdw na odpady w granicach dziatki oraz
obowigzek segregowania i wywozenia tych odpaddow.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ jednego wspdlnego miejsca zbiorki opaddéw dla kilku
dziatek budowlanych.

§19

Ustala sie stosowanie wtasnych, indywidualnych Zrodet energii pod warunkiem
wykorzystywania instalacji grzewczych ekologicznie czystych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
§ 20

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U sg ustugi z zakresu:
1) ustug administraciji;
2) ustug kultury;



3) ustug oswiaty;

4) ustug turystyki i rekreacji, takich jak pensjonaty, hotele, domy weselne,

5) ustug gastronomii, takich jak restauracje, bary, kawiarnie herbaciarnie puby,
winiarnie, cukiernie, placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne itp,

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu 1.U sg ustugi z zakresu

ustug podstawowych, wbudowane w kubatury obiektow o funkcji podstawowe;j.

. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na

srodowisko z wyjatkiem gminnych sieci infrastruktury technicznej oraz z wyjatkiem

inwestycji wynikajgcych z przeznaczenia terenu.

. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, rozbudowy i wymiany;

2) na dtugosci wskazanej na rysunku planu zwartej pierzei zabudowy nakazuje
sie realizacje zabudowy w formie zwartej, ciggtej elewac;ji;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy w ostrej granicy dziatki budowlanej od
strony terenow 2.U oraz 3.ZP,

4) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, oraz miejsc selektywnej zbiérki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenu oznaczonego symbolem 2.U,

5) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow
garazowych.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) od linii rozgraniczajgcej z terenem 3.ZP — 0,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od linii rozgraniczajacej ulicy Parkowej — 30,0 m,

c) od linii rozgraniczajgcej ulicy Sosnowej — 6,0 m,

2) wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 1.000m>;

2) ustala sie minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0m;

3) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
20%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej,
wynoszacg 40%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i
jednoczesnie maksymalnie do 12,0 m;

6) ustala sie minimalng wysokosc¢ zabudowy — 10,5 metra;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1.2;

8) na elewacjach od strony ulic Wyszynskiego i Parkowej nakazuje sie stosowanie na
elewacjach szlachetnych materiatéw elewacyjnych;

9) zakazuje sie stosowania na elewacja oktadzin z siddingu;

10)dopuszcza sie dowolng geometrie dachow.

. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii
rozgraniczajgcej, z tym Zze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew,



10.

11.

urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram

wjazdowych;

2) ogrodzenia od strony ulic oraz w strefie przestrzeni reprezentacyjnej powinny
spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 metra od
poziomu terenu,

b) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,
czesci petne ogrodzen (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od
poziomu terenu;

2) dopuszcza sie realizacje ogrodzen z nasadzen zywoptotowych.

Ustala sie zasady dotyczace realizacji reklam na terenie:

1) zakazuje sie realizacji reklam wolnostojgcych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldéw i znakdéw informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

b) wysokosc¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,

c) reklama harmonizuje z elewacja, na ktérej jest umieszczona;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem ze bedg one
ptasko przytwierdzone do $ciany budynkdéw na wysokosci pierwszej
kondygnaciji;

4) zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno-
plastycznych:

a) na drzewach i w zasiegu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

5) Ustalenia pkt. 1-4 nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej
oraz znakéw drogowych.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie zjazdy na teren z ulic Parkowej i Sosnowej;

2) wskaznik miejsc parkingowych — 1 mp/ kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych, przy czym dopuszcza sie obstuge terenu poprzez
miejsca parkingowe zlokalizowane na terenie 3.ZP oraz w liniach
rozgraniczajgcych sgsiadujgcych ulic.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggow w ulicach Wyszynskiego, Parkowej i
Sosnowej,

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow w ulicach Wyszynskiego, Parkowej i
Sosnowej,

3) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z zapisami paragrafu 16,

4) ogrzewanie zgodnie z zapisami paragrafu 18,

5) odprowadzanie odpaddw statych, po segregacji na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpaddéw poza obszarem planu,

Zgodnie z par. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 21

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 2.U sg ustugi z zakresu:



1) ustug administraciji;

2) ustug kultury;

3) ustug oswiaty;

4) ustug turystyki i rekreacji, takich jak pensjonaty, hotele,

5) ustug gastronomii, takich jak restauracje, bary, kawiarnie herbaciarnie puby,
winiarnie, cukiernie, placéwki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne itp,

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu 2.U sg ustugi z zakresu

ustug podstawowych, wbudowane w kubatury obiektéw o funkcji podstawowej.

. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na

Srodowisko z wyjatkiem gminnych sieci infrastruktury technicznej oraz z wyjatkiem

inwestycji wynikajgcych z przeznaczenia terenu.

. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, rozbudowy i wymiany;

1) na dtugosci wskazanej na rysunku planu zwartej pierzei zabudowy nakazuje
sie realizacje zabudowy w formie zwartej, ciggtej elewac;i;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy w ostrej granicy dziatki budowlanej od
strony terenéw 2.U oraz 3.ZP,

3) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, oraz
miejsc  selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren 1.U oraz obstuge
w miejsca parkingowe potozone poza terenem, zgodnie z zapisami ust. 9;

5) zakazuje sie lokalizacji wolnostojagcych budynkow gospodarczych i boksow
garazowych,

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 0,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 3.ZP — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 1.000m>;

2) ustala sie minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0m;

3) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej,
wynoszacg 100%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje i
jednoczesnie maksymalnie do 16,0 m;

6) ustala sie minimalng wysokos¢ zabudowy — 10,5 metra;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 3.0;

8) na elewacjach od strony terenu 3.ZP nakazuje sie stosowanie na elewacjach
szlachetnych materiatéw elewacyjnych;

9) zakazuje sie stosowania na elewacja oktadzin z siddingu;

10)dopuszcza sie dowolng geometrie dachow.

. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony strefy przestrzeni reprezentacyjnej powinny spetniac
nastepujgce warunki:
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10.

11.

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 metra od
poziomu terenu,

b) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,
czesci petne ogrodzenh (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od
poziomu terenu;

2) dopuszcza sie realizacje ogrodzen z nasadzen zywoptotowych.

Ustala sie zasady dotyczace realizacji reklam na terenie:

2) zakazuje sie realizacji reklam wolnostojgcych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldéw i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

b) wysokosc¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,

c) reklama harmonizuje z elewacja, na ktérej jest umieszczona;

2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem ze bedg one
ptasko przytwierdzone do $ciany budynkdbw na wysokosci pierwszej
kondygnaciji;

3) zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno-
plastycznych:

a) nadrzewach i w zasiegu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

4) Ustalenia pkt. 1-4 nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej
oraz znakow drogowych.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie zjazdy na teren z ulicy sosnowej poprzez teren 1.U oraz teren 3.ZP;

2) wskaznik miejsc parkingowych — 1 mp/ kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych, przy czym dopuszcza sie obstuge terenu poprzez
miejsca parkingowe zlokalizowane na terenach 1.U oraz 3.ZP oraz w liniach
rozgraniczajgcych sasiadujgcych ulic.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggdéw w ulicach Wyszynskiego i Sosnowej,

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow w ulicach Wyszynskiego i Sosnowej,

3) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z zapisami paragrafu 16,

4) ogrzewanie zgodnie z zapisami paragrafu 18,

5) odprowadzanie odpaddéw statych, po segregacji na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpadow poza obszarem planu,

Zgodnie z par. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP:

1.

2.

3.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.ZP jest miejska zielen
parkowa.

Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym sg parkingi zbiorowe,
ogolnodostepne.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:
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1) ustala sie nakaz zagospodarowania terenu zielenig urzadzona przy
wykorzystaniu obiektow matej architektury, takich jak murki oporowe, schodki
terenowe, chodniki, latarnie, siedziska, oraz urzadzen zabaw dla dzieci,

2) ustala sie realizacje ogélnodostepnych ciggéw pieszych o szerokosci min. 3,0
m,

o nawierzchni ziemnej badz wykonanej z materiatdbw naturalnych (kamien,

drewno),

3) ustala sie nakaz realizacji oswietlenia wzdtuz ciggdéw pieszych,

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na Smieci, barierki, stupki
itp.,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego i rowerowego) i
pieszego,

c) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich
jak chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ prze jezdnie) do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych,

d) zakaz pozostawiania  powierzchni  nieurzadzonych  (tj.  zieleni
nieurzgdzonej, ciagéw pieszych i jezdnych bez nawierzchni itd.),

5) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen zewnetrznej infrastruktury
technicznej - pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzgdzenia stuzace
obstudze zainwestowania terendéw sasiednich,

6) w rejonie lokalizacji placéw parkingowych, oznaczonym na rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizacje parkingdbw wewnetrznych, stuzgcych obstudze
zarowno terenu 3.ZP jak i terendéw 1.U i 2.U.

. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz
60%;

2) dla placow parkingowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie
realizacje nawierzchni w 100% utwardzonej;

. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzenh: zakazuje sie grodzenia terenu.

. Ustala sie zasady dotyczgce realizacji reklam na terenie:

1) zakazuije sie realizacji reklam wolnostojgcych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno -
plastycznych na obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 0,7 m2,

b) wysokosc¢ reklamy nie przekroczy 0,7 m,

3) zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i znakow informacyjno-
plastycznych:

a) na drzewach i w zasiegu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

4) Ustalenia pkt. 1-3 nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej
oraz znakéw drogowych.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw na teren, przy czym w
przypadku ich likwidacji ustala sie obstuge placéw parkingowych zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.
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Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 23
1. Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonnczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§24
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta J6zefowa.

§ 25
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

§ 26

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Jozefowa

Cezary Lukaszewski

13



Rysunek planu

Zalacznik nr 1

Do uchwaty Nr ....... V2009
Rady Miasta Jozefowa

z dnia

2009r.
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Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr ....... V2009
Rady Miasta Jozefowa
zdnia ......oociiiiiiiinane 2009r.

W trakcie wytozenia projektu planu do wgladu publicznego w dniach od 19 grudnia

2008r. do 22 stycznia 2009r. oraz w terminie do 05 lutego 2009r. po zakonczeniu

wyktadania projektu planu nie wptynety uwagi do planu.

Przewodniczacy
Rady Miasta J6ézefowa

Cezary tukaszewski

Zalacznik nr 3

Do uchwaly Nr ....... V12009
Rady Miasta Jozefowa
zdnia ......oociiiiiiiinnne 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym

planie

zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Jézefowa ograniczonego ulicami:

Kard. Wyszynskiego, Pitsudskiego, Sosnowg i ul. Parkowa, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy J6zeféw oraz o

zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)

oraz art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
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(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péz. zm.) i art. 167 ust. 2, pkt. 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249,

poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Miasta J6zefowa rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposdb  realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu miasta Jozefowa ograniczonego ulicami:  Kard.

Wyszynskiego, Pitsudskiego, Sosnowg i ul. Parkowa, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Jozefow:

1. Podstawa prawng realizacji zadan wtasnych Gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w/w fragmentu miasta Jozeféw sg
zapisy:

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jézefowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr 273/111/01 Rady Miejskiej w Jozefowie z
dnia 01 lutego 2001r.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezace do zadan wiasnych Gminy obejma;:
a) budowe parkingéw, chodnikdéw i innych nawierzchni utwardzonych w kwocie
okoto 600 000zt

b) budowe i przebudowe sieci kanalizacyjnych, = wodociggowych,
elektroenergetycznych, oswietlenia, gazowych i teletechnicznych w kwocie
okoto 150 000zt.

§2
Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy Jozefow
1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestyciji, o ktérych mowa w § 1 beda;:
1) dochody wtasne Gminy,
2) dotacje,
3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne.

4) kredyty, pozyczki preferencyjne;

2. Ustala sie wykorzystanie innych zrodet Srodkow finansowych, nie wymienionych
w §2 ust. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji za pomoca: kredytow i

pozyczek komercyjnych, emisji obligacji komunalnych oraz srodkéw prywatnych.
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§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta J6zefowa

Cezary tukaszewski

17
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zafgcznik nr 1 do uchwaty nr 230 / V / 2009
Rady Miasta Jozefowa z dnia 4 czerwca 2009 r

Legenda

I::igranica obszaru planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenow:
U - ustugi

ZP - miejska zielen parkowa
Zasady zagospodarowania terenow:

v—Vv—V nieprzekraczalne linie zabudowy
zwarte pierzeje zabudowy

strefa przestrzeni reprezentacyjnej

__@ rejony lokalizacji placéw parkingowych

- kierunki obstugi komunikacyjnej placéw parkingowych
rejony lokalizacji miejsc parkingowych w postaci zatok
przyulicznych

Dobiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
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