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Uchwata Nr 75/V/2007
Rady Miasta Jozefowa

z dnia 13 wrzesnia 2007r.

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci potozonej

w Joézefowie przy ul. Dobrej (dz. ew. nr 27/5 w obr. 27).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 68 ust 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr

261 z 2004r. poz. 2603 z p6zn. zm) uchwala sie, co nastepuje:

g1
Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 60% od ceny nieruchomosci poto-
zonej w Jézefowie przy ul. Dobrej, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 27/5 w obr. 27,
dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczysta KW Nr 53401, stanowigcej
wiasnosé miasta Jézefowa, zbywanej na rzecz Witolda i Elzbiety matz. Osiadacz w trybie art.
37 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, w celu po-
prawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (dz. ew. 86 w obr. 27),
przeznaczonej na cele mieszkalne.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta J6zefowa

Cezary Lukaszewski
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty
Rady Miasta Jozefowa

z dnia 13 wrzesnia 2007r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci potozonej

w Joézefowie przy ul. Dobrej (dz. ew. nr 27/5 w obr. 27).

Na mocy art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. Burmistrz Miasta moze udzieli¢ za zgodg
Rady Miasta bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami, jezeli nieruchomo$¢ zbywana jest w trybie bezprze-
targowym, miedzy innymi na cele mieszkaniowe.

Udzielenie bonifikaty ma charakter indywidualny tj. w kazdym przypadku zbycia nieruchomo-
$ci na rzecz konkretnego nabywcy. W uchwale obok samego faktu udzielenia bonifikaty po-
winien by¢ podany rowniez jej zakres.

W dniu 23 lipca 2004r. Rada Miasta J6zefowa podjeta szereg uchwat, na mocy kt6-
rych dziatki ewidencyjne nr nr 27/4, 27/5, 2716, 27/7, 27/9, 27/10, 27/11, 92/5, 92/6 w obrebie
27 stanowigce wtasnos¢ Miasta, potozone wzdiuz ulicy Dobrej zostaty przeznaczone do zby-
cia w trybie przepisow art. 37 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nie-
ruchomos$ciami tj. w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania o$miu nieruchomosci
przylegtych. W marcu 2005r. zostaty wykonane wyceny wszystkich ww. nieruchomosci a
ceny ustalone zgodnie z przepisami art. 67 ust 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
zostaty podane do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszehn Urzedu
Miasta Jozefowa. Na przetomie 2005 i 2006r. podpisano notarialnie umowy kupna — sprze-
dazy ww. nieruchomosci, z czterema osobami ktére zaakceptowaty warunki ich nabycia.

Uchwatg nr 221/IV/2004 Rada Miasta Jozefowa przeznaczyta do zbycia w trybie bez-
przetargowym, cze$s¢ nieruchomosci uregulowanej prawnie w ksiedze wieczystej
KW Nr 53401 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, oznaczonej ewidencyjnie nu-
merem 27/5 w obr. 25, o powierzchni 128m?. Zbycie nieruchomosci ma na celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci, ktorej wtascicielami na zasadach wspolnosci
ustawowej sg Witold i Elzbieta matz. Osiadacz (dz. ew. 86 w obr. 27).

Cena netto zbycia przedmiotowej nieruchomosci wynosita 4 915zt i zostata ustalona oraz
podana do wiadomosci publicznej podobnie jak ceny pozostatych ww. dziatek. Na podstawie
przeprowadzonej analizy transakcji rynkowych z tego okresu nalezy stwierdzi¢, ze zapropo-

nowana cena nabycia stanowita ok. 5,9% hipotetycznej wartosci nieruchomosci, do ktorej



miata by¢ przylaczona (90zt/m? x 925m? = 83 250zt.) Do sprzedazy przedmiotowej nieru-
chomosci jednak nie doszto, gdyz P. Osiadacz nie zgtosili sie do Referatu Geodezji i Gospo-
darki Nieruchomosciami tut. Urzedu celem zatatwienia formalnosci zwigzanych z nabyciem
dziatki Miasta.

W maju 2007r. dokonano ponownej wyceny nieruchomosci. Cena netto ustalona na podsta-
wie wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majagtkowego wynosi 22 140zt i zo-
stata podana do wiadomosci publicznej w wykazie nr 30/07 bedacym zatgcznikiem do Za-
rzadzenia Burmistrza Miasta Joézefowa nr 77/2007. Cena ta stanowi ok. 14,6% wartosci nie-
ruchomosci, do ktérej miata byé przytaczona (164z/m? x 925m? = 151 700zt.).

W dniu 14 sierpnia 2007r. matz. Witold i Elzbieta Osiadacz ztozyli pisemny wniosek o udzie-
lenie im bonifikaty w wysokosci 77,7% od ceny sprzedazy, motywujac to tym, ze sprzedaz
przedmiotowej nieruchomos$ci powinna nastgpi¢ za cene jaka byta ustalona przy zbywaniu
przez Miasto sasiednich nieruchomosci na przetomie lat 2005 - 2006.

Petniejszy obraz opisanej wyzej sytuacji przedstawia ponizsza tabela, w ktérej przedstawio-

no obliczenia pozwalajgce uzasadni¢ proponowang wysokos¢ bonifikaty.
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2007r. 22 140zt 151 700z 14,6% 8 950zt 60% 77,7%
2005r/2006r 4 915zt 83 250zt 5,9%

Ponizej przedstawiam obliczenia, ktére pozwolg na okreslenie proponowanej bonifikaty przy

uwzglednieniu waloryzacji wartosci rynkowej dz. ew. 27/5 wynoszacej 4 915zt o wskaznik wyno-

szacy 1,8 obliczony na podstawie analizy wzrostu cen transakcyjnych w latach 2005/2006 i 2007

Zwaloryzowana wartos¢ rynkowa dz. ew. 27/5

Proponowana wysokos$¢ bonifikaty obliczona dla

ceny dz. ew. 27/5 wynoszacej 22 140zt

4915zt x 1,8

8 956zt

60%

Za udzieleniem bonifikaty przemawia fakt, iz zbycie przedmiotowej dziatki moze nastgpié¢
wytgcznie na rzecz Panstwa Osiadacz oraz, ze po jej nabyciu ogrodzenia wszystkich sasia-
dujacych ze sobg nieruchomosci beda usytuowane w jednej linii tj. linii rozgraniczajgcej ulicy

Dobrej, co sprzyja¢ bedzie zachowaniu tadu przestrzennego tej czesci miasta.



Organ nie wystapit do zainteresowanych o przedtozenie informacji dotyczacej osiaga-
nych dochodéw z ostatnich dwéch lat, pozostawiajac te kweste do uznania Rady Mia-

sta.

Wnoszg zatem o podjgcie uchwaty w przedmiotowej sprawie.



