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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Jozeféw, 26 lutego 2026 r.

Wykaz dotyczy drugiego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 150/3, 150/4, 151/1, 152/3, 152/4 obreb 3,
potozonych u zbiegu ul. ks. Wincentego Malinowskiego i Stanistawa Jachowicza, sporzadzonego na podstawie uchwaty 498/VIII/2022 Rady Miasta Jézefowa z 29
grudnia 2022 r.
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osoba
fizyczna

1. Na nowo powstatych dziatkach
nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji
ustug w lokalach mieszkalnych.

2. Nadmierna intensyfikacja zabudowy
przez przyjecie 8000 m?

dla nowotworzonych dziatek
budowlanych, pod realizacje ustug.

3. Zmiana przeznaczenia terenéw
mieszkaniowych na ustugowe przez
opisanie dopuszczalnej funkgcji
ustugowej, potencjalnie realizowanej
w ramach zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

4. Dopuszczenie skumulowanego,
niekontrolowanego zwiekszenia
intensywnosci funkcji ustugowej przy
braku infrastruktury i analiz.

1. 0005-101,
102/1, 102/2.

2.0005-101,
102/1, 102/2.

3. 0005-100/1,
100/3, 100/9,
100/13.

4. Cate
opracowanie.

1. IMNU.

2. IMNU.

3. IMNL.

1. Nie
uwzgledniono.

1. Jesli realizowanych jest lokal
mieszkalny, to nie bedzie on
ustugowy. Plan nie moze
zmieniaé, ani modyfikowac
definicji ustawowych.

2. Osoba zainteresowana nie
sfomutowata zgdania, czyli uwagi.

3. Osoba zainteresowana nie
sfomutowata zgdania, czyli uwagi.

4. Osoba zainteresowana nie
sfomutowata zadania, czyli uwagi.
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osoba
fizyczna

1. Wprowadzenie zakazu realizacji
ustug w budynkach mieszkalnych,
jednorodzinnych.

2. Nadmierna intensyfikacja zabudowy
przez przyjecie 8000 m?

dla nowotworzonych dziatek
budowlanych, pod realizacje ustug.

3. Zmiana przeznaczenia terendéw
mieszkaniowych na ustugowe przez
opisanie dopuszczalnej funkgcji
ustugowej, potencjalnie realizowanej
w ramach zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

4. Dopuszczenie skumulowanego,
niekontrolowanego zwiekszenia
intensywnosci funkcji ustugowej przy
braku infrastruktury i analiz.

1. 0005-101,
102/1, 102/2.

2.0005-101,
102/1, 102/2.

3. 0005-100/1,
100/3, 100/9,
100/13.

4. Cate
opracowanie.

1. IMNU.

2. IMNU.

3. IMNL.

1. Nie
uwzgledniono.

1. Mozliwos¢ realizacji lokalu
ustugowego w ramach budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego,
wynika przepisdw ustawy Prawo
budowlane.

2. Osoba zainteresowana nie
sfomutowata zagdania, czyli uwagi.

3. Osoba zainteresowana nie
sfomutowata zadania, czyli uwagi.

4. Osoba zainteresowana nie
sfomutowata zadania, czyli uwagi.
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osoba
fizyczna

1. Wprowadzenie zakazu realizacji
ustug w budynkach mieszkalnych,
jednorodzinnych.

2. Wykreslenie zapisu dotyczacego
mozliwosci podziatu dziatek na
mniejsze dziatki ustugowe o
powierzchni 8000 m?

3. Usuniecie opisu funkcji ustugowej
jako przeznaczenia uzupetniajgcego
w terenie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

1. 0005-101,
102/1, 102/2.

2.0005-101,
102/1, 102/2.

3. 0005-100/1,
100/3, 100/9,
100/13.

1. IMNU.

2. IMNU.

3. IMNL.

1. Nie

uwzgledniono.

2. Nie

uwzgledniono.

3. Nie

uwzgledniono.

1. Mozliwos¢ realizacji lokalu
ustugowego w ramach budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego,
wynika przepisdw ustawy Prawo
budowlane.

2. Plan musi ustala¢ wielkosé
nowotworzonych dziatek
budowlanych, w tym wypadku
adekwatng do funkgji.

3. Usuniecia opisu nie zmieni
mozliwosci realizacji ustug.
Mozliwosc realizacji lokalu
ustugowego w ramach budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego,
wynika przepiséw ustawy Prawo
budowlane.
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44 osoby
fizyczne

1. Wprowadzenie zapisu ,Skala nowej
zabudowy w dostosowaniu do skali
zabudowy istniejgcej o maksymalnym
wymiarze elewacji nowo
projektowanego budynku
nieprzekraczajgcej 28 m.

W przypadku kilku budynkéw
posadowionych na wspélnej
kondygnacji garazu podziemnego
wymiar elewacji dotyczy kazdego

z nowo projektowanych budynkéw.”.
Lub innego w brzmieniu, jednak
odpowiadajgcego merytorycznie
uwadze.

2. Wprowadzenie w czesci ogdlnej
planu zapisu ,Jezeli ustalenia
szczegbdtowe dla poszczegdlinych
terendw nie stanowig inaczej,
ustala sie maksymalng wysokos$¢
budynkéw i obiektéw budowlanych
innych niz budynki na 12,0 m.”.

3. Wprowadzenie w czesci
szczegdtowej planu zapisu ,,wysokos¢
zabudowy nie wieksza niz:

a) 8 m dla budynkow gospodarczych i
garazowych,

b) 11 m dla budynkdw mieszkalnych,
jednorodzinnych,

c) 12 m dla budynkéw ustugowych, z
dopuszczeniem realizacji w bryle dachu
dominant do 15 m wysokosci, po
powierzchni rzutu dominaty

1. 0005-101,

2. Cate

3. 0005-101,

102/1, 102/2.

opracowanie.

102/1, 102/2.

1. IMNU.

2.§8
ust. 3.

3. 1IMNU.

1. Nie

uwzgledniono.

2. Nie

uwzgledniono.

3. Nie

uwzgledniono.

1. Zapisy planu miejscowego
nie moga powodowadé
nadmiernej regulacji w kwestii
ksztattowania bryt budynkéw.

2. Parametr wysokosci budynkow
i innych obiektow jest
prawidtowo opisany w projekcie
planu, a w czesci ogdlnej
wysokos¢ dotyczy wytgczenie
obiektéw budowlanych nie
bedacymi budynkami.

3. Parametr wysokosci budynkéow
jest prawidtowo opisany

w projekcie planu, nie znajduje
uzasadnienia zmniejszanie
powierzchni dominanty przy
mozliwej roztozystosci dachow
spadzistych. Przewidziane w
projekcie wysokosci budynkdéw sg
mniejsze niz w obecnie
obowigzujgcym planie
miejscowym.
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ograniczonej do nie wiecej niz 10%
rzutu budynku;”.

4.1. Zwiekszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do
80%.

4.2. Wprowadzenie zakazu stosowania
rozwigzan typu ekokratka, kostka
ekologiczna.

5.1. Zwiekszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do
70%.

5.2. Wprowadzenie zakazu stosowania
rozwigzan typu ekokratka, kostka
ekologiczna.

6. Zmniejszenie intensywnosci
zabudowy do poziomu 0,4.

4.1.0005-101,
102/1, 102/2.

4.2.0005-101,
102/1, 102/2.

5.1.0005-101,
102/1, 102/2.

5.2.0005-101,
102/1, 102/2.

6. 0005-101,
102/1, 102/2.

4.1.
1IMNU.

4.2.
1IMNU.

5.1.
1IMNU.

5.2.
1IMNU.

6. 1IMNU.

4.1. Nie

uwzgledniono.

4.2.

Uwzgledniono.

5.1. Nie

uwzgledniono.

5.2.

Uwzgledniono.

6. Nie

uwzgledniono.

4. Obowigzujacy plan ustala
minimalny poziom powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
60%. Nie przewiduje sie zmiany
w tym zakresie.

4.2. Do planu zostanie
wprowadzony inny zapis
uniemozliwiajacy bilansowanie
powierzchni biologicznie czynnej
przez stosowanie materiatow
czesciowo przepuszczalnych.

5.1. Obowigzujgcy plan ustala
minimalny poziom powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
60%. Nie przewiduje sie zmiany
w tym zakresie.

5.2. Do planu zostanie
wprowadzony inny zapis
uniemozliwiajacy bilansowanie
powierzchni biologicznie czynnej
przez stosowanie materiatow
czesciowo przepuszczalnych.

6. obecnie zaproponowany
wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,6 jest
optymalny do przewidywanych
funkcji.
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7. Zmiana odlegtosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy od sasiednich terenow
budowlanych na 20 m, ewentualnie
15 m.

8. Wprowadzenie zapisu ,nie
dopuszcza sie w pasie drogowym
umieszczania wrzgdzed naziemnej
infrastruktury technicznej niezwigzanej
z drogg;”.

9. Wprowadzenie zapisu ,, dopuszcza sie
lokalizacje stacji transformatorowych
dla nowych inwestycji na zasadach
okreslonych dla poszczegdlnych
terendw w niniejszym planie;”.

10. Wprowadzenie zapisu ,,Dopuszcza
sie lokalizowanie obiektow
infrastruktury techniczne;j tj. stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekdw czy stacje
telekomunikacyjne na catym obszarze
objetym planem, o ile zapisy planu nie
stanowig inaczej, jezeli infrastruktura ta
jest niezbedna dla prawidtowego
funkcjonowania budynkéw”,

7.0005-101,
102/1, 102/2.

8. 0005-100/1,
100/3, 100/8,
100/12.

9. Cate
opracowanie.

10. Cate
opracowanie.

7. IMNU.

8. 1KDL.

9.§17
pkt 3.

10.§13.

7. Nie

uwzgledniono.

8. Nie

uwzgledniono.

9. Nie

uwzgledniono.

10. Nie

uwzgledniono.

7. Nadmierne ograniczanie
mozliwosci inwestycyjnych
wzgledem stanu obecnego jest
niezasadne. Obecnie
obowigzujgcy plan miejscowy

nie reguluje odlegtosci budynkéw
od innych terenéw budowlanych.

8. Zakaz bedzie
nieproporcjonalnie i
nieracjonalnie ograniczat
mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej w pasie
drogi, przyktadowo stupéw
telekomunikacyjnych,

ktdre nie sg elementem scisle
powigzanym z droga.

9. Zapis planu jest poprawny

i zamierzony, przepisy dotyczace
infrastruktury powinny by¢
opisywane w czesci ogdlnej
planu.

10. Obecny zapis jest poprawny,
a proponowany wprowadza
niescistosci interpretacyjne i
moze uniemozliwic realizacje
urzadzen, ktére w subiektywnym
odczuciu nie sg niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania
budynkéw. Definiowanie
»infrastruktury technicznej”

jest nieuzasadnione i moze mieé
negatywny wptyw na mozliwosci
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lub alternatywnego odpowiadajgcego
merytorycznie uwadze np. poprzez
zdefiniowanie infrastruktury
technicznej.

11. Wprowadzenie zapisu ,zakaz
realizacji zabudowy blizniaczej,
szeregowej lub grupowej.”.

12. Usuniecie z przeznaczenia terenu
obiektéw pensjonatowo-sanatoryjnych
i pozostawienie sanatoryjnych.

13. Wprowadzenie zapisu ,,dopuszcza
sie zasilanie obiektéw ze odnawialnych
zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zakazem realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii
oraz magazynow energii, za wyjatkiem
instalacji odnawialnych Zrédet energii
zlokalizowanych na dachu o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW.”.

14. Modyfikacja przeznaczenie terenu
poprzez usuniecie przeznaczenia
ustugowego.

11. 0005-101,
102/1, 102/2.

12. 0005-101,
102/1, 102/2.

13. Cate
opracowanie.

14. 0005-101,
102/1, 102/2.

11.
1MNU.

12.
1IMNU.

13.§17
ust. 4

14.
1IMNU.

11.

Uwzgledniono.

12.

Uwzgledniono.

13. Nie

uwzgledniono.

14. Nie

uwzgledniono.

inwestycyjne nieruchomosci
objetych regulacja.

11. Mozna wprowadzié zakaz
o zmodyfikowanej tresci,
tj. bez zabudowy grupowe;j.

12. -

13. Nadmierna regulacja i
prawdopodobna sprzecznosc
z przepisami odrebnymi.

14. Utrzymanie funkcji ustugowej
jest celowe i historycznie
uzasadnione.
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osoba
fizyczna

1. Zmiana maksymalnego wskaznika

intensywnosci zabudowy z 0,67 na 0,7.

2. Rozszerzenie przeznaczenie
uzupetniajgce o ustugi spoteczne i
socjalne, o$wiaty i wychowania oraz
turystyki.

3. Wprowadzi¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy, od terenu MNL,
w odlegtosci 20 m.

4. Wprowadzenie zakazu lokalizacji,
miedzy terenem MNL a
nieprzekraczalng linig zabudowy w
terenie MNU, drég i parkingow.

1. 0005-100/1,
100/3, 100/9,
100/13.

2.0005-100/1,
100/3, 100/9,
100/13.

3. 0005-101,
102/1, 102/2.

4.0005-101,
102/1, 102/2.

1.1 MNL.

2.1MNL.

3. IMNU

4. IMNU.

1. Uwzgledniono.

2. Nie

uwzgledniono.

3. Nie

uwzgledniono.

4. Nie

uwzgledniono.

2. Oczekiwane funkcje ustugowe
wymagajg wiekszych powierzchni
budynkéw i dziatek niz obecnie
dostepne.

3. Nadmierne ograniczanie
mozliwosci inwestycyjnych
wzgledem stanu obecnego jest
niezasadne. Obecnie
obowigzujacy plan miejscowy

nie reguluje odlegtosci budynkdw
od innych terenéw budowlanych.

4, Nadmierna regulacja,
potencjalnie wykraczajgca poza
wtadztwo planistyczne gminy.
Lokalizacje drég wewnetrznych i
miejsc postojowych wzgledem
dziatek budowlanych reguluja
przepisy wykonawcze Prawa
budowlanego, plan nie moze by¢
z nimi sprzeczny.
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osoba
fizyczna

1. Usuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od innych terenéw
budowlanych.

2. Ustalenie powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej
pod zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng na 1500 m?2.

3. Dopuszczenie trzech kondygnacji
nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej.

4. Ustalenie wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie
0,8.

5. Wzgledem zasad scalania i podziatu
nieruchomosci ustali¢ szerokos¢ dziatki
30 m i wielko$¢ 1500 m?2.

6. Ustalenie wskaznika miejsc
postojowych dla zdefiniowanych ustug
1 m.p. na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz wzgledem ustug
pozostatych na 2 m.p. na kazde 100 m
powierzchni uzytkowe;.

2

1. 0005-101,
102/2.

2.0005-101,
102/2.

3.0005-101,
102/2.

4. 0005-101,

102/2.

5.0005-101,
102/2.

6. 0005-101,
102/2.

1. IMNU.

2. IMNU.

3. 1IMNU.

4. IMNU.

5. 1IMNU.

6. 1IMNU.

1. Nie
uwzgledniono.

2. Uwzgledniono.

3. Nie
uwzgledniono

4. Uwzgledniono.

5. Uwzgledniono.

6. Nie
uwzgledniono.

1. Nieprzekraczalna linia
zabudowy od innych terenéw
budowlanych jest potrzebna z
uwagi na bardzo odmienne
mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania, a przyjete
wczesniej uwagi sg sprzeczne

z rozpatrywanym tu postulatem.

2. Otaczajgca zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna ma
tozsame ustalenia.

3. Parametr nie jest ujety
w projekcie planu miejscowego.

4. Postulowany wskaznik
odpowiada funkcji ustugowe;j.

5. Otaczajgca zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna ma
tozsame ustalenia.

6. Zmniejszenie wskaznika

moze powodowac niedostepnosc
miejsc postojowych w ramach
terenu inwestycji, czego nie da
sie naprawi¢ zmianami planu po
jej realizacji, bez zmniejszania
powierzchni biologicznie czynne;j.
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7. Zmniejszenie stawki jednorazowej 7.0005-101, 7. IMNU. | 7. Nie 7. W przypadku wzrostu wartosci

optaty z tytutu wzrostu wartosci 102/2. uwzgledniono. nieruchomosci gmina nie moze

nieruchomosci na 1%. pozbawiac sie mozliwosci
uzyskania przychodu z tego
tytutu.
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osoba
fizyczna

1. Usuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od innych terenéw
budowlanych.

2. Ustalenie powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej
pod zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng na 1500 m?2.

3. Dopuszczenie trzech kondygnacji
nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej.

4. Ustalenie wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie
0,8.

5. Wzgledem zasad scalania i podziatu
nieruchomosci ustali¢ szerokos¢ dziatki
30 m i wielko$¢ 1500 m?2.

6. Ustalenie wskaznika miejsc
postojowych dla zdefiniowanych ustug
1 m.p. na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz wzgledem ustug
pozostatych na 2 m.p. na kazde 100 m
powierzchni uzytkowe;.

2

1. 0005-101,
102/2.

2.0005-101,
102/2.

3.0005-101,
102/2.

4. 0005-101,

102/2.

5.0005-101,
102/2.

6. 0005-101,
102/2.

1. IMNU.

2. IMNU.

3. 1IMNU.

4. IMNU.

5. 1MNU.

6. 1IMNU.

1. Nie
uwzgledniono.

2. Uwzgledniono.

3. Nie
uwzgledniono

4. Uwzgledniono.

5. Uwzgledniono.

6. Nie
uwzgledniono.

1. Nieprzekraczalna linia
zabudowy od innych terenéw
budowlanych jest potrzebna z
uwagi na bardzo odmienne
mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania, a przyjete
wczesniej uwagi sg sprzeczne

z rozpatrywanym tu postulatem.

2. Otaczajgca zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna ma
tozsame ustalenia.

3. Parametr nie jest ujety
w projekcie planu miejscowego.

4. Postulowany wskaznik
odpowiada funkcji ustugowe;j.

5. Otaczajgca zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna ma
tozsame ustalenia.

6. Zmniejszenie wskaznika

moze powodowac niedostepnosc
miejsc postojowych w ramach
terenu inwestycji, czego nie da
sie naprawi¢ zmianami planu po
jej realizacji, bez zmniejszania
powierzchni biologicznie czynne;j.
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niekontrolowanego zwiekszenia
intensywnosci funkcji ustugowej przy
braku infrastruktury i analiz.

opracowanie.

7. Zmniejszenie stawki jednorazowej 7.0005-101, 7. 1IMNU. | 7. Nie 7. W przypadku wzrostu wartosci
optaty z tytutu wzrostu wartosci 102/2. uwzgledniono. nieruchomosci gmina nie moze
nieruchomosci na 1%. pozbawia¢ sie mozliwosci
uzyskania przychodu z tego
tytutu.
osoba 1. Wprowadzenie zakazu realizacji 1. 0005-101, 1. IMNU. | 1. Nie 1. Mozliwos¢ realizacji lokalu
fizyczna ustug w budynkach mieszkalnych, 102/1, 102/2. uwzgledniono. ustugowego w ramach budynku
jednorodzinnych. mieszkalnego, jednorodzinnego,
wynika przepiséw ustawy Prawo
budowlane.
2. Nadmierna intensyfikacja zabudowy | 2. 0005-101, 2. IMNU. | 2.- 2. Osoba zainteresowana nie
przez przyjecie 8000 m? 102/1, 102/2. sfomutowata zgdania, czyli uwagi.
S dla nowotworzonych dziatek
z s budowlanych, pod realizacje ustug.
S o
|S ! 3. Zmiana przeznaczenia terenéw 3.0005-100/1, | 3.1MNL. | 3.- 3. Osoba zainteresowana nie
3 ! mieszkaniowych na ustugowe przez 100/3, 100/9, sfomutowata zgdania, czyli uwagi.
4 opisanie dopuszczalnej funkgcji 100/13.
ustugowej, potencjalnie realizowanej
w ramach zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinne;.
4. Dopuszczenie skumulowanego, 4. Cate 4. - 4. - 4. Osoba zainteresowana nie

sfomutowata zgdania, czyli uwagi.

Zatgcznikiem jest zbidr uwag zamieszczonych w wykazie.

Uzyto podpisu kwalifikowanego PAdES, jest to standard techniczny do podpisywania plikéw PDF.
Podpis elektroniczny z certyfikatem znajduje sie w jednym pliku dokumentowym.
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Piotr Gaszcz

Zastepca Burmistrza
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