PROJEKT 15 pazdziernika 2025 r.

UCHWALA NR ...... - /1X/2025
RADY MIASTA JOZEFOWA
A 2025 r

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa pn.
wJarostaw Pélnocny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata nr 62/V1/2011 Rady Miasta
Jozefowa z 27 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu potozonego w rejonie ul. Sikorskiego, Dobrej, Kasprowicza,
Wilsona, Bukowej i Matejki oraz zmieniajacg ja uchwalg nr 149/VII/2016 z 27 stycznie 2016 r., Rada Miasta
Jozefowa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa zmienionego uchwata nr
263/VI111/2020 z 18 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa pn. ,,Jarostaw
Potnocny”, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgeznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granicy i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

14) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach .
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru planu o
ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi lub liniami rozgraniczajacymi i granicami obszaru objetego planem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie w sposob okre§lony w przepisach szczegdétowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terendw;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikow okolicznych terendéw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?,
z zakresu handlu, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustlug bytowych typu
krawiec, fryzjer, pralnia;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, od ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie mogg przekroczy¢ nowo realizowane i rozbudowywane
budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementéw
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementow
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

7) minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki;

8) budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla ktorych wydano
ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe.
§ 6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) UKTr - przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa kultu religijnego

2) MNL — przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach z zielenig o charakterze
lesnym,;

3) KD- .... — przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) KD-L - lokalne,
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b) KD-D - dojazdowe;
4) KDW- przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne.
§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami szczeg6towymi dla terenow.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z prawem do remontow, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie oraz z prawem do
rozbudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie oraz przepisami
szczegotowymi dla terendw, z zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektéw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie
budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych
ustalen planu.

5. Jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15,0 m.

6. Nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych
w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzan materialowych nawigzujacych do cech stylu potocznie okre$lanego
nazwg ,,Swidermajer”, w szczegdlnosci poprzez:

1) stosowanie prostych form zabudowy na rzucie prostokata, o poszczegolnych elewacjach komponowanych
na zasadzie symetrii, krytych dachami z wyeksponowanym detalem architektonicznym ich konstrukc;ji;

2) komponowanie podzialow stolarki okiennej w uktadzie pionowym z dopuszczeniem taczenia
poszczegblnych elementow w pasma przeszklen;

3) konstruowanie bryly budynkow poprzez jej powigkszenie o elementy takie jak: facjatki, lukarny,
przeszklone werandy, tarasy, wieze itp. lub poprzez zestawianie kilku bryt o zblizonej formie;

4) stosowanie detalu architektonicznego w postaci drewnianych balustrad schodow lub taraséw, balkonow,
drewnianych lub drewnopodobnych oktadzin zewnetrznych na catych elewacjach lub czesciowo np.
w pasach podokapowych, jako wykonczenie zewngtrzne szczytow, facjat, lukarn, ryzalitow, werand, wiez
i innych elementéw artykulacji bryty podstawowej z podkreslaniem na elewacjach przebiegu stropow.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60°-120°;

2) minimalna powierzchnia dziatlek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki okre§lone
w przepisach szczegétowych dla terendw;
2)dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenow wylacznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne,
b) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sasiedniej z zachowaniem ustalonych w planie
parametrow dla dzialki z ktérej nastepuje wydzielenie;
3)istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spetniajace przepisdw szczegotowych
dla terenow w zakresie wielko$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie przy zachowaniu
pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepiséw szczegotowych dla terendow;
4)dopuszcza sie pod zainwestowanie dzialki powstate w wyniku podzialu wzdluz linii rozgraniczajgcych
ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw wynikajacych z przepisow szczegdtowych
dla terenow.
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§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) obszar planu polozony jest w granicach strefy zwyklej oraz strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu przepisOw o ochronie

przyrody;
2)caty teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka

Warszawska, dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3)caty teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna), dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4)caly teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej
Wisty, dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

5)obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow odrebnych,
poprzez wskazanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

6) zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze uklad drogowy stanowia drogi publiczne lokalne oraz dojazdowe a takze drogi
wewnetrzne, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu — drogi publiczne lokalne stanowia
powiazania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo tworzonych droég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ wynoszacg 6 m.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objgtym planem.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowej po realizacji tej
sieci;
2) ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej inoworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w wode z wlasnych studni
lub uje¢ wody, wg przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem przepisow § 10;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wylgcznie na potrzeby
ogo6lnodostepnych punktéw czerpalnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
1) nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony srodowiska, w tym szczelnych zbiornikow na
nieczystosci ptynne i przydomowych oczyszczalni $ciekow, z dopuszczeniem zachowania i dalszego
uzytkowania przydomowych oczyszczalni $ciekow takze po realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
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budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach
retencyjnych i przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu
drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach przeciwpozarowych
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw retencyjnych na catym obszarze objetym planem.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemows;

2) ustala si¢, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
przytacza do budynkow i budowli beda realizowane jako linie kablowe;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakazem realizacji wolnostojacych farm fotowoltaicznych oraz elektrowni
wiatrowych o mocy powyzej 100 kW oraz z zakazem realizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych o
poziomej osi obrotu;

5) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje na dachach budynkow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielcza

sie¢ gazowa.

§ 18. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ realizacje miejsca dla pojemnikéw do zbiorki
odpadow w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z odrebnymi przepisami gminnymi w zakresie
gospodarowania odpadami.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych Zrodet energii cieplnej o niskiej emisji zanieczyszczen
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem § 16 pkt 41 5.
§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisow odrebnych.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendw, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym oraz opisanej w
przepisach szczegdtowych
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UKr
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.UKr sg ustugi z zakresu ustug kultu religijnego.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu 1.UKr sa uslugi z zakresu ustug spotecznych i
socjalnych oraz zabudowa mieszkaniowa z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego.

3. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

4. Ustala sie¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustug kultu religijnego: 15 m,

b) dla budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych i socjalnych oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego: 12 m,

c) dla garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,
d) dla wiat: 3 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.1;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.6;
7) realizacja dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow: elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zo6ttego oraz w kolorach naturalnego drewna;.

5. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujgcych z terenem;

2) parkingi igaraze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.
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8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.MNL, 2Z.MNL, 3.MNL i 4. MNL

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem terenow I.MNL, 2.MNL, 3.MNL i 4. MNL jest zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna na dziatkach z zielenig o charakterze le§nym, realizowana w formie wolno stojace;.

2. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i

rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) ustala sig¢, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

3) ustala si¢, w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, ograniczenie zakresu

ustug do ustug podstawowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego

lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie co najmniej 50% dzialki budowlanej zielenig o charakterze lesnym,

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)
2)

z gatunkami drzew i krzewow rodzimymi dla boru sosnowego.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

¢) dla wiat: 3 m;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.4;

realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 42°;

dla budynkéw innych niz parterowe realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza
uzytkowego;

obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa, dachowka badz tez innym materialem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
76ltego oraz w kolorach naturalnego drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 15 m;

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych

w sasiedztwie terenu.
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6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;

2) parkingi igaraze dla obicktow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.KD-L , 2.KD-L i 3. KD-L

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.KD-L, 2.KD-L i 3.KD-L jest droga publiczna
lokalna.

2. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drogi i realizacj¢ nowych z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ linie rozgraniczajace i pasy drogowe wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klasg drogi lokalnej;

4) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowania pomie¢dzy drogami oraz pomiedzy nimi a drogami
dojazdowymi i wewnetrznymi;

5) ustala sie realizacje chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 0%.

4. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ w pasie drogowym
umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug §12-20;

2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.KD-D , 2.KD-D i 3.KD-D

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.KD-D , 2.KD-D i 3.KD-D jest droga publiczna
dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drogi i realizacj¢ nowych z prawem do remontow i przebudowy
2) ustala si¢ linie rozgraniczajgce i pasy drogowe wedlug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania pomi¢dzy drogami;
5) ustala si¢ realizacje chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 0%.
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4. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ w pasie drogowym
umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KDW jest droga wewngetrzna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drég z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ linie rozgraniczajace i pasy drogowe wedlug rysunku planu;

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 0%.

4. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ w pasie drogowym
umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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