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1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu ogdlnego
miasta Jozefowa, sporzadzonego zgodnie z uchwatg Nr 631/VIII/2024 Rady Miasta Jézefowa z dnia 1 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta J6zefowa.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza w mysl wyzej
przywofanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu
ogdlnego, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania
na Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Otwocku.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej. Czes$¢ kartograficzna zostata ujeta
w tekscie w formie schematéw.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen planu ogdlnego. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen planu
ogdblnego. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw sg analizowane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony biordéznorodnosci i witasciwych proporcji pomiedzy terenami o rdznych
formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okreslone w planie ogdélnym warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu ogdlnego, sprzyjajgcych ochronie srodowiska.
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Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na $rodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2  Zawarto$é, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

2.1 Cele i zawartos¢ dokumentu

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) wprowadzita szereg zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), ktdra
miedzy innymi okreslita nowe zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i wprowadzita plan ogdlny jako nowy akt planowania przestrzennego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do konca 2025 r.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. przed sporzgdzeniem projektu planu ogdlnego
rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego.

Rada Miasta Jézefowa dnia 1 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr 631/VI111/2024 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Jozefowa.

W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy wymienione w art. 13b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostato wyznaczonych 9 stref
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planistycznych.

Tabela 1. Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne

zrédto: opracowanie wiasne

Lp. Nazwa strefy L;(t::ek;a Powilt:ahr:;:hnia UF)/zDi]aI
1 SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA 23 314 13
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA ’ ’
2 | S-SeAMmonCY N | 5 | a3 | a7
3 SU - STREFA USLUGOWA 71 140,9 5,9
4 SP - STREFA GOSPODARCZA 5 22,5 0,9
5 S| — STREFA INFRASTRUKTURALNA 6 4.8 0,2
6 SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI 7 45 1,9
7 SC - STREFA CMENTARZY 1 8,5 04
8 SO - STREFA OTWARTA 32 896,8 37,5
9 SK - STREFA KOMUNIKACYJNA 9 100,1 4,2
SUMA 222 2390,3 100

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie miasta Jozefowa nastepujgcych stref: SZ — strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg, SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego, SR — strefa produkcji rolniczej oraz SG —
strefa gornictwa.

W planie ogdélnym miasta Jozefowa nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych
standarddéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W pierwszej kolejnosci strefy SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i SJ
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktdre charakteryzujg sie podobnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng;

3. obszaréow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg istniejagce uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze,
konserwatorskie oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkow.
Ponadto strefy te wskazujg istniejgcg zabudowe, ktérej utrzymanie w planach miejscowych badz decyzjach o
warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych przepiséw odrebnych m.in.
z zakresu ochrony przyrody, ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami czy prawa wodnego.

Po wykonaniu analizy chtonnosci obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy stwierdzono mozliwos$é wyznaczenia stref SW i SJ
rowniez poza tymi obszarami — biorgc pod uwage kontynuacje polityki przestrzennej miasta, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, a takze cze$ciowo uwzgledniajgc wnioski ztozone w procedurze
planistyczne;.

Wskazaé nalezy, iz zgodnie z wtadztwem planistycznym gminy czes$é terendw, dla ktérych plany
miejscowe wskazujg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w planie ogélnym nie zostata objeta strefg
planistyczng SW i SJ. W miejscach, gdzie obecnie wystepuje mozaika zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i
produkcyjnej — z przewagg istniejgcej funkcji niemieszkalnej, a plany miejscowe umozliwiajg dalszy rozwdj tych
funkcji, ze wzgledu na celowos¢ ograniczenia konfliktdw spoteczno-przestrzennych wyznaczono strefy SU —
strefa ustugowa lub SP — strefa gospodarcza. Obszary te podlegaty jednakze bilansowaniu chtonnosci zabudowy
mieszkaniowe;j.
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Strefy SU — strefa ustugowa, SP — strefa gospodarcza i S| — strefa infrastrukturalna, zostaty wyznaczone
na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej miasta umozliwiajacej
rozwdéj miasta oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomiczne;j.

Strefy SN — strefa zieleni i rekreacji i SC — strefa cmentarzy, zostaty wyznaczone na obszarach
istniejgcego zagospodarowania o danej funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej miasta umozliwiajgca
zaspokojenie potrzeb mieszkarncdw miasta w zakresie sportu, rekreacji i pochéwku.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza powierzchni grzebalnych, a profile podstawowe i dodatkowe
umozliwiajg lokalizacje szeregu funkcji uzupetniajgcych. Dlatego na etapie sporzadzania miejscowego planu
zostanie ustalona linia rozgraniczajgca terenu cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i
150 m. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktore
nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W czesci
graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m.

W planie ogélnym istnieje mozliwos$¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg przy
jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepiséw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje
m.in. terendw ustug lub zieleni.

Strefy SO — strefa otwarta, zostaty wyznaczone na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych
poza obszarami zabudowy, obejmujg swoim zasiegiem tereny dolin Wisty i Swidra a takze wieksze kompleksy
lesne. W granicach stref 1, 4, 14, 16, 1950 znajduje sie rezerwat przyrody Swider, w tych strefach nie wskazano
profilu dodatkowego.

Strefa SK — strefa komunikacyjna, obejmuje swoim zakresem istniejgce i projektowane drogi
wojewodzkie, drogi powiatowe oraz linie kolejowa. Zgodnie z rozporzgdzeniem POG strefe komunikacyjng
mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.

Dla poszczegdélnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne z zatacznikiem nr 1
rozporzadzenia POG, w taki sposdb, aby nie generowat on konfliktéw przestrzennych i umozliwit zachowanie
zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o
wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Dla stref SO i SK nie wyznaczono wskaznikdw w ramach gminnych standardéw urbanistycznych.
Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardéw
urbanistycznych poza profilem funkcjonalnym. Wskazniki w ramach gminnych standardéw urbanistycznych
moga zostac okreslane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, Sz, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK
teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1 rozporzgdzenia
POG).

Lokalizacja odnawialnych Zzrédet energii potencjalnie mozliwa jest w strefach SP (co wynika wprost z
profilu podstawowego strefy) oraz w strefach 5 i 6SI. Zgodnie z art. 15 ust. 4 u.p.z.p. lokalizacja zamontowanych
na budynku instalacji odnawialnych zZrédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji dozwolona jest we wszystkich terenach dopuszczajgcych
lokalizacje budynkdw.

Warunki okreslone w standardach urbanistycznych muszg zosta¢ uwzglednione przy sporzgdzaniu
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miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto w projekcie planu ogdélnego miasta Jézefowa okreslono obszary uzupetnienia zabudowy.

Rysunek 1. Projekt planu ogdélnego miasta J6zefowa
2rédto: opracowanie witasne — projekt planu ogdlnego
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2.2 Powigzania z innymi dokumentami

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto Uchwatg nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Okresla polityke planistyczng na obszarze wojewddztwa.

Gtéwnym zatozeniem jest integracja przestrzenna i spoteczno-gospodarcza na poziomie krajowym oraz
regionalnym. Kluczowym wyzwaniem jest centralne potozenie wojewddztwa, a co za tym idzie, podjecie dziatan
majgcych na celu rozbudowe komunikacyjng oraz ochrone zasobdw przyrodniczych. Kluczowe w ich

wypetnieniu jest poszanowanie zasad zrownowazonego rozwoju, szczegdlnie ograniczonego dobra jakim jest
Srodowisko przyrodnicze.

Plan zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyrdznia tacznie cztery
struktury funkcjonalno-przestrzenne. Miasto J6zeféw znalazto w dwadch z nich:

e  Miejski Obszar Funkcjonalny Warszawy
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e Dolina Srodkowej Wisty.

W Dolinie Srodkowej Wisty ,niezbedne jest zapewnienie réwnowagi pomiedzy potrzebg ochrony
Srodowiska przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu oraz
wykorzystaniem gospodarczym Wisty zgodnie z ustawg Prawo Wodne”. Ustalenia dla Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Warszawy zawarte sg w dedykowanym mu Planie zagospodarowania przestrzennego,
bedacego czescig PZPWM.

Na podstawie Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) 2030 PZPWM klasyfikuje
Miasto Jozeféw jako osrodek lokalny.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z u.p.z.p. oraz KPZK
2030, w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Miasto Jézeféw kwalifikuje sie
do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich
obszaréw funkcjonalnych nastepujace zasady zagospodarowania:

e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;

e ochrona gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na
cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do zréwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie koncepcji powigzan transportowych oraz infrastruktury transportowej Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze miasta Jozefowa wskazuje:

e  korytarz transportowy o znaczeniu krajowym Gdansk — Warszawa — Lublin,

e przebudowe linii kolejowej nr 7 (Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk) na odcinku Warszawa —
Otwock — Deblin — Lublin,

e budowe drogi wojewddzkiej nr 801 po nowym $ladzie na odcinku od granic Warszawy do skrzyzowania z
drogg wojewddzka nr 721 oraz rozbudowa drogi,

e przebudowe drogi wojewddzkiej nr 721 — nowy przebieg na terenie m.in. gm. Jézefow,

e trase rowerowg o zasiegu ponadregionalnym i dwie trasy rowerowe o zasiegu regionalnym w ramach
szkieletowej sieci tras rowerowych,

e wykorzystanie transportowe rzek (przeprawy promowe, wykorzystanie Wisty w celach transportowych w
aglomeracji Warszawy — tramwaje wodne) — klasa zeglownosci Wisty — Ib.

Wedtug PZPWM, miasto Jozeféw znajduje sie w bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru. Przez
miasto Jézefow przebiega mikrokanalizacja sieci szkieletowej szerokopasmowego Internetu.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobdéw przyrody PZPWM wyrdznia trzy zakresy: ochrone przyrody,
strefy ochronne uzdrowisk oraz ochrone srodowiska. Pod wzgledem pierwszego, na obszarze miasta Jozefowa
uwzglednia istnienie wszystkich przestrzennych form ochrony przyrody (Rezerwaty: Wyspy Zawadowskie
(PL.ZIPOP.1393.RP.720) i Swider (PL.ZIPOP.1393.RP.351); Mazowiecki Park Krajobrazowy z otuling
(PL.ZIPOP.1393.PK.72), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (PL.ZIPOP.1393.0CHK.619), obszar ptasi
Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140004.B)). Ponadto Plan ksztattuje system
ochrony przyrody. W zakresie ochrony srodowiska wyznacza w granicach Jézefowa tereny o potencjale do
ksztattowania zielonego pierscienia Warszawy i tereny poprawiajgce jego spojnos¢, a takze okresla ogdlne
dziatania na rzecz ochrony: bioréznorodnosci i krajobrazu, laséw, gleb, wéd; oraz poprawy jakosci: powietrza i
klimatu akustycznego.

Ustalenia szczegdlne dla terendw zielonego pierscienia Warszawy to:

e wiaczanie obszaréw cennych przyrodniczo wokét Warszawy, w tym objetych ochrong, w struktury
zielonego pierscienia;
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ksztattowanie i wzmacnianie zielonego pierscienia Warszawy poprzez zalesienie gruntdw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa oraz terenéw w sasiedztwie ruchliwych ciggdw komunikacyjnych;

prowadzenie kontrolowanej urbanizacji, poprzez ksztattowanie zwartych kompleksdw zabudowy i
ochrone terendw otwartych (w szczegdélnosci na terenach tworzacych zielony pierscierr Warszawy);

w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej — ,utrzymanie terendw uzytkowanych
rolniczo (wraz z ich tradycyjnym krajobrazem), zwtaszcza w potudniowo-zachodniej cze$ci MOFW, jako
elementu zielonego pierscienia wokof stolicy.

W Jézefowie znajduje sie strefa ochronna ujecia wody przy ul. Drogowcéw. Znajduje sie ona na

obszarze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie.

Dodatkowo, miasto Jézeféw sgsiaduje od zachodu z gming uzdrowiskowg Konstancin-Jeziorna.

W zakresie ochrony krajobrazéw kulturowych PZPWM na obszarze miasta Jozefowa uwzglednia obszary
i obiekty objete ochrong prawng i wskazuje:

rzeczne pasmo przyrodniczo-kulturowe Wisty,

pasmo osadnictwa olenderskiego,

region etnograficzny Urzecza (mikroregion);

oraz okresla nastepujgce zadania:

realizacje zadan wskazanych w wojewddzkim programie opieki nad zabytkami;

zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréow krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym.

W zakresie turystyki PZPWM wskazuje w graniach Jozefowa pieszy szlak turystyczny o znaczeniu

regionalnym. Pod wzgledem ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okoto turystycznej uwzglednia na
obszarze miasta m.in.:

ksztattowanie zintegrowanej sieci tras i szlakdw turystycznych, w tym kulturowych;

budowe i rozwéj infrastruktury do uprawiania sportow zimowych;

rozwaj stref rekreacji oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j;

rozwdj zagospodarowania turystycznego rzek obszaru funkcjonalnego Warszawy wraz z otoczeniem;
ksztattowanie zintegrowane;j sieci tras i szlakéw turystycznych w tym kulturowych;

rozwaj infrastruktury towarzyszacej dla tras i szlakdw turystycznych oraz utworzenie spdjnego systemu
ich oznakowania;

podniesienie atrakcyjnosci turystycznej obiektéw zabytkowych, w tym poprzemystowych, elementow
dziedzictwa kulturowego i kultu religijnego i ich wykorzystanie na cele turystyczne;

rozbudowe i modernizacje wyspecjalizowanej infrastruktury konferencyjnokongresowej, wystawienniczej
i biznesowej;

rozwdj osrodkow rekreacji wodnej z towarzyszacym im zapleczem (m.in. porty, przystanie, stanice,
osrodki turystyki wodnej) w sgsiedztwie rzek i zbiornikdw wodnych, zwtaszcza wzdtuz Wisty;

rozwdj kompleksow wypoczynkowych, rekreacyjnych i centréw wypoczynku (m.in. parki rozrywki i
aquaparki) na terenach atrakcyjnych turystycznie;

rozwdj infrastruktury turystyki uzdrowiskowej (...) w zakresie rozwoju sektora ustug lecznictwa
uzdrowiskowego oraz funkcji rekreacyjnych;

rozwaj infrastruktury turystyki prozdrowotnej (spa i wellness) oraz medycznej;

rozwa@j i wykorzystanie potencjatu wod geotermalnych oraz mikroklimatu komplekséw laséw sosnowych;
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zapewnienie wtasciwego poziomu dostepnosci komunikacyjnej do atrakcji turystycznych;

wykorzystanie rzek jako turystycznych szlakéw wodnych, przepraw promowych i tras tramwajow
wodnych.

Fragment miasta Jézefowa znajduje sie w granicach obszaru zagrozenia powodzig. Zagrozenie to

oceniono na stopien umiarkowany. W zakresie przeciwdziatania zagrozeniom naturalnym PZPWM uwzglednia

m.in.:

wykorzystanie w planowaniu przestrzennym map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego,
planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz studiow ochrony przeciwpowodziowej (dla odcinkow
rzek, ktdre nie zostaty objete ww. mapami) oraz ograniczanie zagospodarowania na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig;

realizacje inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej przewidzianych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (zapewnienie odpowiedniej przepustowosci i droznosci koryt
rzecznych, budowa watéw przeciwpowodziowych i zbiornikéw retencyjnych) oraz dziatan strategicznych
ujetych ww. Planie (m.in. budowa, rozbudowa i przebudowa infrastruktury przeciwpowodziowej);

zwiekszenie poziomu ochrony przeciwpowodziowej i przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez
realizacje i eksploatacje technicznej infrastruktury ochrony przeciwpowodziowej i gospodarki wodnej
zgodnie z aktualnymi dokumentami strategicznymi (planami zarzadzania ryzykiem powodziowym,
planami gospodarowania wodami, Planem przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym
Srodkowej Wisty);

utrzymanie oraz zwiekszanie istniejgcej zdolnosci retencyjnej zlewni poprzez m.in.: zmniejszanie odptywu
wod opadowych i roztopowych ze zlewni, zwiekszanie réznych form retencji wodnej (budowa zbiornikéw
retencyjnych wraz z budowlami hydrotechnicznymi, zwiekszanie lesistosci, odtwarzanie terenéw wodno-
btotnych, przywracanie naturalnego charakteru ciekdw i naturalnych przeptywéw waéd, tworzenie
polderow zalewowych);

ograniczanie oraz wprowadzanie okreslonych zasad zagospodarowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, z uwzglednieniem warszawskiego odcinka Wisty;

realizacja dziatan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrona uktadéw
odwodnienia rowami melioracyjnymi, budowa systeméw melioracji zwiekszajacych retencje glebowsa,
odbudowa systemoéw drenarskich;

objecie szczegdlng ochrong terenéw o intensywnym zagospodarowaniu, obiektdw uzytecznosci
publicznej, stanowigcych cenne dziedzictwo kulturowe oraz obiektéw stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla srodowiska;

prowadzenie niezbednych robdt utrzymaniowych na ciekach dla zabezpieczenia przed negatywnymi
konsekwencjami okresowych wezbran;

wsparcie dziatan stuzgcych zintegrowanemu gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni,
zwiekszajgcych dyspozycyjnos¢ zasobéw wodnych, w tym retencje wodng terendw oraz stuzgcych
przywracaniu naturalnych warunkéw przeptywu;

zwiekszenie wykorzystania wod opadowych i roztopowych oraz zapobieganie nadmiernemu
uszczelnianiu terendw zurbanizowanych.

PZPWM na terenie miasta J6zefowa wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk na odcinku Warszawa —
Otwock — Deblin — Lublin,

Budowa drogi wojewddzkiej nr 801 po nowym Sladzie na odcinku od granic Warszawy do skrzyzowania
z DW 721 (odcinek o dtugosci ok. 4 km) oraz rozbudowa drogi na odcinkach o tgcznej dtugosci 67,2 km,

Budowa drogi wojewddzkiej nr 721 — nowy przebieg na terenie gmin Konstancin-Jeziorna i Jézefow —
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,

Budowa, rozbudowa Iub modernizacja obiektéw Instytucji Kultury, dla ktérych Samorzad
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Wojewddztwa Mazowieckiego jest organizatorem — poprawa infrastruktury instytucji kultury,

e Budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja obiektéw wykorzystywanych przez podmioty
lecznicze, dla ktérych Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego jest podmiotem tworzacym — poprawa
jakosci udzielanych $wiadczen medycznych,

e Budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektéow jednostek oswiatowych, dla ktérych Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego jest organem prowadzacym — poprawa infrastruktury technicznej
jednostek oswiatowych,

e  Poprawa bezpieczenstwa na skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami,

e inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego Miasta Jozefowa,
Budplan Sp. z 0.0. 2025

Opracowanie przedstawia strukture Srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentéw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkdw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji
przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod
rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego:

I.  Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Do obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla prawidtowego funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego
zalicza sie:

— obszary wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, ktdre objete zostaty prawng ochrong przyrody tj.
Warszawski OChK, obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty oraz rezerwaty ,Swider”, ,Wyspy
Swiderskie”, , Wyspy Zawadowskie”;

— lasy ochronne i wieksze kompleksy lesne, zwtaszcza lasy Skarbu Paristwa;
— obszary tworzace harmonijny otwarty krajobraz rolniczy wraz ze skupiskami osrodkéw osadniczych;

— zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, w tym w szczegdlnosci zbiorowiska podmokte, wystepujace w
obnizeniach dolinnych;

— drzewostany parkéw zabytkowych, aleje drzew, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne uzupetniajgce
funkcje ochronne laséw (ochrona przed erozjg, sptywami wéd powierzchniowych) oraz utatwiajg migracje
gatunkow;

— wody powierzchniowe tj. jeziora, rzeki, stawy, oczka itp.

Ograniczenia i wytyczne wynikajgce z potozenia w obrebie obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty”

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” obowigzuje plan zadar ochronnych zatwierdzony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowe]j Wisty.

Na terenie obszaru zabrania sie:

e pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

e wptywania negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
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e pogorszania integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy zgodnie z rozporzadzeniem Nr
3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Rezerwat przyrody ,,Swider”

Dla rezerwatu przyrody ,Swider” obowigzuja zakazy zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, ktory jest
jednoczenie aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym.

Rezerwat przyrody ,,Wyspy Swiderskie”

Dla rezerwatu przyrody ,Wyspy Swiderskie” obowigzujg zakazy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody.

Rezerwat przyrody ,, Wyspy Zawadowskie”

Dla rezerwatu przyrody , Wyspy Zawadowskie” obowigzujg zakazy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody.

Mazowiecki Park Krajobrazowy

Dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Pomniki przyrody

Na terenie miasta Jézefowa wystepuje 9 pomnikdéw przyrody. W stosunku do pomnikdw przyrody
obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to ograniczenia
zwigzane gtéwnie z zakazem niszczenia lub przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang
sposobu uzytkowania ziemi.

Ograniczenia wynikajace z istniejacych zagrozen naturalnych
Na obszarze miasta Jézefowa zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB nie
wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie miasta J6zefowa wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:

e Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

e Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)

Ponadto obszar miasta Jézefowa znajduje sie w obszarze zagrozenia powodzia tj.:

e Tereny zagrozone powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q=0,2%).

Ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie GZWP nr 406 — Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin)

Na terenie Miasta Jézefowa znajdujg sie trzy Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP):
e  GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska — nieudokumentowany;

e  GZWP Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna) — nieudokumentowany;
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e GZWP Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) — udokumentowany w 1996 r.
(Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika
wod podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty).

Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach,
co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowg poprzez
ustanowienie obszaréow ochronnych.

Ograniczenia wynikajace z wystepowania stref ochronnych uje¢ wéd

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r., poz. 1087) w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz
zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takie ze wzgledu na ochrone zasobdéw
wodnych, mogg by¢ ustanawiane strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie miasta Jozefowa istniejg 3 uje¢ wod podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wode pitng i na potrzeby gospodarstw domowych. Ustanowiono strefy ochrony bezposredniej ww.
uje¢ wody i strefy ochrony posredniej ww. uje¢ wody.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087):

1. Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych oraz powierzchniowych zabronione jest
uzytkowanie gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody.

2. Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod nalezy:

e odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

e zagospodarowac teren zielenig;

e odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej s$cieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

e ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody.

Ograniczenia wynikajgce z wystepowania zt6z kopalin

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 54 ze zm.) w planie ogélnym gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z kopalin
oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegaja
ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu srodkéw
ograniczajgcych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.
Na terenie miasta J6zefowa nie zlokalizowano udokumentowanych ztéz kopalin.

Ograniczenia wynikajgce z wystepowania gleb chronionych

Na terenie miasta wystepujg gleby zaliczane do wysokich klas bonitacyjnych (I — lll klasa bonitacyjna).

Zgodnie z przepisem art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r., poz. 82) przepisdw ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych
w granicach administracyjnych miast.

Ograniczenia wynikajace z wystepowania gruntéw lesnych

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82) i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach (na etapie
opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego) nalezy uzyska¢ od odpowiedniego
organu zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
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Ograniczenia wynikajace z niekorzystnych warunkéw budowlanych

Warunki budowlane w przewazajgcej czesci miasta sg bardzo dobre i dobre. Grunty nosne
przepuszczalne, poziom wody gruntowej na gtebokosci przewaznie 3-5 m p.p.t. Tereny niebudowlane to tarasy
Wisty i Swidra, gdzie wystepuja zalewy powodziowe, utrzymuje sie wysoki poziom wéd gruntowych i wystepuja
stabonosdne grunty.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy na obszarach o warunkach niekorzystnych zaleca sie
wykonanie badan hydrogeologicznych.

Il. Strefy planistyczne — ocena przydatnosci terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych

W opracowaniu ekofizjograficznym oceniono mocne strony oraz istniejgce ograniczenia srodowiskowe
dla wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych na terenie miasta J6zefowa oraz okreslono przydatnos¢
terenéw miasta do objecia dang strefg planistyczna.
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Tabela 2. Strefy planistyczne — ocena mozliwosci wyznaczenia stref na terenie miasta Jozefowa

Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego miasta Jozefowa

2025

minimalny udziat
: A . ” powierzchni ) L ) przydatnosé terenéw do objecia
profil funkcjonalny strefy planistycznej ) ) ) mocne strony ograniczenia Srodowiskowe .
symbol nazwa strefy biologicznie strefg planistyczna
literowy' planistyczne;j’ czynnej [%]'
podstawowy dodatkowy
stosunkowo dobry stan srodowiska przyrodniczego, w konieczno$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na potrzebe istniejgce tereny zabudowy
tym jakosci powietrza, klimatu akustycznego; analizacji terenow; mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
jakosci i kli ki kanalizacji ¢ ieszkani j wielorodzinnej
. . X L i z zabudowg ustugowq oraz
umiarkowane walory krajobrazowe i przyrodnicze; pEtzze?a och}:ony przed nadmierng zabudowa korytarzy towarzyszacymi terenami aktywnymi
ekologicznych; . . ) )
potencjalne miejsca zatrudnienia: giczny przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
. . i iedcie J6zefow: tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw | infrastruktury technicznej
e e teren zabudowy mieszkaniowej o wmiescie Jozefow; (tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekow, ze zwierciadtem wody | o o wolne od zabudowy przy
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, teren j.ednorod%mnej, t.eren handlu o wmiescie Warszawa; gruntowej utrzymujace; sig na gigbokosci ok. 2,0 m p.p.t.); uwzglednieniu ograniczeri
. . - . . wielkopowierzchniowego, teren . . L . i . )
SW zabudowg mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni zieleni naturalnej, teren 30 wysoki udziat terenéw o korzystnych warunkach dla ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i Srodowiskowych
wielorodzinng urzadzonej, teren infrastruktury j . ’ posadowienia budynkéw; obszarowych form ochrony przyrody;
. . ogrodow dziatkowych, teren
technicznej . o . lokaln raniczenia dla zabud —-ob rozon
lasu, teren wod dostep do ustug handlowych, o$wiaty, ochrony zdrowia, | '0kaln€ ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
ustug kultury, sportu i rekreacji (J6zeféw); powodzig;
bliskie potozenie od Warszawy — presja inwestycyjna; strefy ochrony bezposredniej i poéredniej ujec wod
podziemnych, w obrebie ktérych obowiazujg liczne zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;
stosunkowo dobry stan srodowiska przyrodniczego, w konieczno$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na potrzebe istniejgce tereny zabudowy
tym jakosci powietrza, klimatu akustycznego; kanalizacji terendw; mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
iark lory kraiob b h d nadmi bud K z zabudowa ustugowa oraz
umiarkowane walory krajobrazowe pEtll'zeA a oc r:ony przed nadmierng zabudowa korytarzy towarzyszacymi terenami aktywnymi
i przyrodnicze; ekologicznych; przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
. . ) : ) o o tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw | infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub potencjalne miejsca zatrudnienia: (tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekow, ze zwierciadtem wody
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren rekreacji indywidualnej, teren R N . . tereny wolne od zabudowy przy
. . o X X , ; o w mieécie Jozefow: gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.); L o,
SJ zabudowg mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni ogrodow dziatkowych, teren 30 ! uwzglednieniu ograniczen
jednorodzinng urzagdzonej, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, o w miescie Warszawa; ograniczenia wynikajace z wystgpowania punktowych i $rodowiskowych
: : . obszarowych form ochrony przyrody;
pesiiiegis) BT wysoki udziat terendw o korzystnych warunkach dla
posadowienia budynkéw; lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;
dostep do ustug handlowych, oswiaty, ochrony zdrowia, ] o o
ustug kultury, sportu i rekreacji (J6zeféw); strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod
podziemnych, w obrebie ktérych obowigzujg liczne zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;
stosunkowo dobry stan srodowiska przyrodniczego, w konieczno$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na potrzebe istniejgce tereny zabudowy zagrodowej
tym jakosci powietrza, klimatu akustycznego; kanalizacji terendw; oraz tereny produkcji w gospodarstwach
) ) . rolnych wraz z towarzyszgcymi terenami
umiarkowane walory krajobrazowe pEt:zepa och;]’ony przed nadmierng zabudowa korytarzy aktywnymi przyrodniczo,
i icze: ekologicznych; komunikacyjnymi oraz infrastruktur
teren zabudowy zagrodowej, teren teren wielkotowarowe;j i przyrodnicze; omunikacyjnymi oraz | astruktury
dukgii v N —-— dukaii rolnei. t lnict . = o tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw | techniczne;
plieie ELEUTEE et E e SOy, |- Al EE el Uit [l potencjalne miejsca zatrudnienia: (tarasy zalewowe ciekdéw, doliny ciekéw, ze zwierciadtem wody
strefa wielofunkcyjnaz | teren akwakultury i obstugi rybactwa, z zakazem zabudowy, teren ) N . tereny wolne od zabudowy przy
Sz i ) 30 o w mieécie Jézeféw gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.); o o,
zabudowa zagrodowa teren komunikaciji, teren zieleni biogazowni, teren ustug, teren uwzglednieniu ograniczen
urzadzonej, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, o  w mieécie Warszawa; ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i $rodowiskowych oraz usytuowania
technicznej R wysokl ueiziah terendw obszarowych form ochrony przyrody; wzgledem zabudowy mieszkaniowo-
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone ustugowej ze wzgledu na mozliwg
o korzystnych warunkach dla posadowienia budynkdéw; powodzia; uciazliwo$¢ zapachows (odory)
dostep do ustug handlowych, o$wiaty, ochrony zdrowia, | strefy ochrony bezpoéredniej i posredniej uje¢ wéd
ustug kultury, sportu i rekreacii (Jozeféw); podziemnych, w obrebie ktérych obowigzujg liczne zakazy i

1 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).
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profil funkcjonalny strefy planistycznej’

minimalny udziat
powierzchni

mocne strony

ograniczenia Srodowiskowe

przydatnosé terenéw do objecia

symbol nazwa strefy biologicznie strefa planistyczna
literowy' planistyczne;j’ czynnej [%]'
podstawowy dodatkowy
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;
potrzeba rozwoju/ uzupetnienia oferty sektora konieczno$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na potrzebe istniejgce tereny zabudowy ustugowej
ustugowego; kanalizacji terendw; wraz z towarzyszacymi terenami
. . b h d nadmi bud K aktywnymi przyrodniczo,
wolne tereny inwestycyjne; pEt:ze. a oc r:-ony przed nadmierng zabudowg korytarzy komunikacyjnymi oraz infrastruktury
przewaga Sredniej i stabej jakosci gleb; ekologicznych; technicznej
o ) tereny o mekorzyst‘nyc’h waru.nkac.h dlla posado'wue.ma budynkéw tereny wolne od zabudowy przy
L teren sktadéw i magazynéw, (tarasy zalewowe ciekdw, doliny ciekéw, ze zwierciadtem wody . o,
teren ustug, teren komunikaciji, teren . . R N . . uwzglednieniu ograniczen
. . . teren elektrowni stonecznej, gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.); ) -
SuU strefa ustugowa zieleni urzadzonej, teren K i i 30 Srodowiskowych
infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i
lasu, teren wod obszarowych form ochrony przyrody;
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;
strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod
podziemnych, w obrebie ktérych obowigzujg liczne zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw;
bliskie potozenie duzych osrodkdw miejskich; udziat gleb chronionych Ill klasy bonitacyjnej; ze wzgledu na wolne tereny
d do drogi ek  drogi krai dré koni “k i 7abud . b inwestycyjne, brak jest przeciwskazan
os.tep’dok.rcr:g.llt.e f;la(rels?wej,. rogi krajowej, drég konl?:zn?sc onc,eritraql zabudowy — z uwagi na potrzebe dla wyznaczenia tej strefy - lokalizacja
wojewodzkich i linii kolejowej; analizacji terenow; nowej zabudowy jest zalezna od
wolne tereny inwestycyjne; potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowa korytarzy ograniczen Srodowiskowych, lokalizacja
ekologicznych; obiektu handlu wielkopowierzchniowego
o moze nastapi¢ wytacznie na podstawie
) tt?ren har.mdlu HER ust’ug, e sl ot ) tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkdw | miejscowego planu zagospodarowania
strefa handlu wielkopowierzchniowego, teren magazynow, teren elektrowni (tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekéw, ze zwierciadtem wody przestrzennego
SH komunikaciji, teren zieleni stonecznej, teren zieleni 30 j jacej si tebokosci ok. 2, .p.t.);
e e e . j : . ] gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci o 0Omp.p.t.)
urzagdzonej, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren . . - . .
) . . ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i
dzieliazens] L obszarowych form ochrony przyrody;
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;
strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod
podziemnych, w obrebie ktérych obowiazujg liczne zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;
silne tradycje przemystowe, obecno$¢ znaczacych udziat gleb chronionych Ill klasy bonitacyjnej; istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej
zaktadéw przemystowych; . L . . wraz
| . - tonlei.czncisc konc{en.traql zabudowy — z uwagi na potrzebe 2 towarzyszacymi terenami aktywnymi
wolne tereny inwestycyjne; analizacji terendw; przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
dostep do drogi ekspresowej, drogi krajowej, drég potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy infrastruktury technicznej
wojewddzkich i linii kolejowej; ekologicznych; tereny wolne od zabudowy przy
" S . . tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw | uwzglednieniu ograniczer
teren produkcji, teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni (tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekéw, ze zwierciadtem wody $rodowiskowych oraz usytuowania
SP strefa gospodarcza teren zieleni urzadzonej, teren naturalnej, teren lasu, teren 20 gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.);

infrastruktury technicznej

wéd

ograniczenia wynikajgce z wystepowania punktowych i
obszarowych form ochrony przyrody;

lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;

strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod
podziemnych,

w obrebie ktérych obowigzujg liczne zakazy i ograniczenia w

wzgledem zabudowy mieszkaniowej
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profil funkcjonalny strefy planistycznej’

minimalny udziat
powierzchni

mocne strony

ograniczenia Srodowiskowe

przydatnosé terenéw do objecia

symbol nazwa strefy biologicznie strefa planistyczna
literowy' planistyczne;j’ czynnej [%]'
podstawowy dodatkowy
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw;
korzystne uksztattowanie terenu oraz warunki przewaga $redniej i stabej jakosci gleb; istniejgce tereny produkcji w
topoklimatyczne; koni “k i 7abud . b gospodarstwach rolnych wraz z
) ' 3 komei.cznczsc onc’entraql zabudowy — z uwagi na potrzebe towarzyszacymi terenami aktywnymi
popyt na zdrowa zywnos¢; analizacji terendéw; przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowa korytarzy infrastruktury technicznej
ekologicznych;
e el 2 G udziat gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej; gleany tereny wolne od zabudowy przy
zabudowy, teren biogazowni tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw | uwzglednieniu ograniczen
teren produkcji w gospodarstwach e elek:crowni . ’ (tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekdw, ze zwierciadtem wody $rodowiskowych oraz usytuowania
rolnych, teren wielkotowarowe;j e e e ’ gruntowej utrzymuijacej sig na gtgbokosci ok. 2,0 m p.p.t.); wzgledem zabudowy mieszkaniowej ze
SR strefa produkcji rolniczej produl4<cu rolnej, teren akwaku¥tury“| teren elektrowni wodnej, teren 30 ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i wzgledu na mozliwa uciazliwosé
obstugi rybactwa, teren komunikacji, zieleni urzadzonej, teren zieleni obszarowych form ochrony przyrody; zapachowg (odory)
teren infrastruktury technicznej . ’
naturalnej, teren lasu, teren potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy
wod ekologicznych;
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;
strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod
podziemnych, w obrebie ktérych obowiazujg liczne zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;
potrzeba rozwoju infrastruktury technicznej, tj. obiekty strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod istniejgce tereny infrastruktury
i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z podziemnych, technicznej wraz z towarzyszacymi
elektroenergetyka, gazownictwem, gospodarka w obrebie ktérych obowiazujg liczne zakazy i ograniczenia w terenaml ak.tywnyml przyrodniczo,
. R . R . ) komunikacyjnymi
odpadami, gospodarka wodno-kanalizacyjng oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;
urzadzenia wodne . ., . . tereny wolne od zabudowy przy
konieczno$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na potrzebe . o,
kanalizacji terenow; uwzglednieniu ograniczen
teren ustug, teren produkcji, $rodowiskowych
. teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej, teren potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowsa korytarzy
SI strefa infrastrukturalna L Rk K . 20 ekologicznych;
teren komunikacji zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw
(tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekéw, ze zwierciadtem wody
gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.);
ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i
obszarowych form ochrony przyrody;
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;
teren ustug sportu i rekreacji, umiarkowane walory krajobrazowe i przyrodnicze; potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowa korytarzy istniejgce tereny zieleni urzadzonej wraz
teren ustug kultury i rozrywki, - - . .| ekologicznych; z towarzyszacymi terenami
teren ustug handlu rozw.mlet.a ko.mun’lkaqa.- d?step d? .dr'(.)gl ek.spre.sowej, . o i komunikacyjnymi oraz infrastruktury
drogi krajowej, drog wojewddzkich i linii kolejowej; tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw technicznej;
detalicznego, teren ustug . . | (tarasy zalewowe ciekdw, doliny ciekéw, ze zwierciadtem wody ’
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, gastronomii, teren ustug potrzelba WykorzYstanla thencJafu .tur‘ystycznego ! gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.); tereny wolne od zabudowy, o wysokich
. . " . I . . waloréw przyrodniczych gminy, rozwoju infrastruktury ) )
SN strefa zieleni i rekreacji teren wod, teren komunikacji, teren turystyki, teren ustug nauki, 50 walorach przyrodniczych i

infrastruktury techniczne;j

teren ustug edukaciji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

turystycznej, stworzenia przestrzeni do wypoczynku

ograniczenia wynikajgce z wystepowania punktowych i
obszarowych form ochrony przyrody;

lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;

krajobrazowych, przy uwzglednieniu
ograniczen srodowiskowych;
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profil funkcjonalny strefy planistycznej’

minimalny udziat
powierzchni

mocne strony

ograniczenia Srodowiskowe

przydatnosé terenéw do objecia

symbol nazwa strefy biologicznie strefa planistyczna
literowy' planistyczne;j’ czynnej [%]'
podstawowy dodatkowy
strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujeé¢ wod istniejgce tereny cmentarne wraz z
podziemnych, w obrebie ktérych obowiazuja liczne zakazy i towarzyszacymi terenami aktywnymi
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw; przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
. L 3 infrastruktury technicznej
wymagania dotyczace realizacji terendw cmentarnych
okreslaja: tereny wolne od zabudowy, na ktérych
. . X planowane jest poszerzenie istniejgcych
o ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i , L
. ) cmentarzy badz realizacja nowych, przy
chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. 22023 ., poz. 887 ze zm.); o i
uwzglednieniu wymagan dotyczacych
o  rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia realizacji terendw cmentarnych
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny i ograniczen Srodowiskowych
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod
cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315);
teren ustug kultu religijnego, o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ustug handlu 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spetniac¢
SC strefa cmentarzy teren zieleni urzadzonej, teren detalicznego, teren zieleni 30 - cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren szczatkéw (Dz.U. 22008 r. Nr 48, poz. 284);
wod o rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 23 marca 2011 r.
w sprawie sposobu przechowywania zwtok i szczatkéw
(Dz.U. z2011r. Nr 75, poz. 405);
potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowa korytarzy
ekologicznych;
tereny o niekorzystnych warunkach dla posadowienia
budynkéw (tarasy zalewowe ciekéw, doliny ciekéw, ze
zwierciadtem wody gruntowej utrzymujacej sie na gtebokosci
ok.2,0 mp.p.t.);
ograniczenia wynikajgce z wystepowania punktowych i
obszarowych form ochrony przyrody; lokalne ograniczenia
dla zabudowy - obszary zagrozone powodzig;
teren produkcji, teren ustug ograniczenia wynikajgce z wystepowania punktowych i
handlu, teren ustug obszarowych form ochrony przyrody;
rzemieslniczych, teren ustug .
o . . " brak udokumentowanych zt6z;
teren gérnictwa i wydobycia, teren gastronomii, teren ustug
SG strefa gérnictwa komunikaciji, teren infrastruktury biurowych i administracji, teren -
technicznej ustug nauki, teren zieleni
urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waéd
walory krajobrazowe i przyrodnicze (wystepowanie strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod tereny aktywne przyrodniczo wraz z
punktowych i obszarowych form ochrony przyrody); podziemnych, towarzyszacymi terenami komunikacji i
teren elektrowni wiatrowej, 3 L. . 3 L . X X infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, zwarte kompleksy lesne, w tym lasy wtasnosci Skarbu w obrebie ktérych obowigzuja liczne zakazy i ograniczenia w
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni geotermalnej, Panstwa; doliny rzeczne; zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw; realizacja OZE przy uwzglednieniu
SO strefa otwarta -

teren wod, teren komunikacji, teren
infrastruktury techniczne;j

teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

wystepowanie terendw objetych ochrong prawna
(Warszawski OChK rezerwaty przyrody ,Swider”,

, Wyspy Zawadowskie”, , Wyspy Swiderskie”, obszary
Natura 2000 ,,Dolina Srodkowe]j Wisty”, pomniki
przyrody)

ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i
obszarowych form ochrony przyrody;

ograniczen srodowiskowych
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profil funkcjonalny strefy planistycznej’

minimalny udziat
powierzchni

mocne strony

ograniczenia Srodowiskowe

przydatnosé terenéw do objecia

symbol nazwa strefy biologicznie strefa planistyczna
literowy' planistyczne;j’ czynnej [%]'
podstawowy dodatkowy
teren autostrady, teren drogi potrzeba zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod istniejace tereny komunikacyjne wraz
ekspresowej, teren drogi gtéwnej L . terendw inwestycyjnych; podziemnych, z towarzyszacymi terenami ustugowymi,
h . ; drosi teren drogi zbiorczej, teren infrastruktury techni . R
ruchu przyspieszonego, teren drogi . P couia i ; ; ; infrastruktury technicznej oraz teren
j p ysp g . . g . ustug handlu detalicznego, inwestycje wynikajace z Planu Zagospodarowania w obrebie ktdrych obowigzuja liczne zakazy T ograniczenia w Y . ! . y
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej . o o zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw; aktywne przyrodniczo, na ktérych
X . . X ) B i teren ustug gastronomii, teren Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego; ! L. . ,
SK strefa komunikacyjna i szynowej, teren komunikacji kolei - planuje sie poszerzenie istniejacych badz

linowej, teren komunikacji wodnej,

teren komunikaciji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren
infrastruktury technicznej

ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

ograniczenia wynikajace z wystepowania punktowych i
obszarowych form ochrony przyrody;

lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary zagrozone
powodzig;

realizacje nowych ciggéw
komunikacyjnych, przy uwzglednieniu
ograniczen srodowiskowych
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu. wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu ogdlnego, tj. zgodnosé miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z okreslonymi strefami planistycznymi oraz gminnymi standardami
urbanistycznymi bedzie prowadzony przez Rade Miasta J6zefowa na biezgco, w trakcie procedury uchwalania

mpzp.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru miasta od granic panstwa. Ponadto ustalenia projektu
planu ogdlnego dotyczg jedynie strefowania obszaru miasta oraz nieprzekraczalnych warunkoéw realizacji
inwestycji w zakresie parametréow i wskaznikdéw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach
urbanistycznych — z uwagi na kierunkowy, ogdlny charakter dokumentu oraz brak wskazania konkretnych
inwestycji nie ma podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z ustalen projektu planu ogdlnego, tj.
projektowanych stref planistycznych oraz okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych, ktére mogg
wptywac na wprowadzanie gazéw i pytow do powietrza, wytwarzanie odpaddow, wprowadzanie $ciekow do
wad lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalef projektu planu ogdlnego na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu planu ogdlnego miasta Jézefowa,
sporzgdzonego zgodnie z wuchwatg Nr 631/VIII/2024 Rady Miasta Jozefowa z dnia 1 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta J6zefowa.

Plan ogdlny jako akt prawa miejscowego jest podstawg do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Plan ogdlny nie ustala konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, lecz okresla strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne (parametry i wskazniki urbanistyczne), co ma na celu zapewnienie zrbwnowazonego
rozwoju gminy i harmonijnego zagospodarowania jej przestrzeni, bez niekontrolowanego rozlewu zabudowy.

W ramach planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta wymienione
w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na ich
podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetnienia
zabudowy.

W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy wymienione w art. 13b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostato wyznaczonych 9 stref
planistycznych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
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gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o
wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Ustalenia planu ogdlnego s3 zgodne z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego przyjetym uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg istniejagce uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze,
konserwatorskie oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkow.
Ponadto strefy te wskazujg istniejgcg zabudowe, ktérej utrzymanie w planach miejscowych badz decyzjach o
warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych przepiséw odrebnych m.in.
z zakresu ochrony przyrody, ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami czy prawa wodnego.

Analiza ustalen projektu planu ogdlnego, dotyczaca jedynie strefowania obszaru gminy oraz
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych, wykazata, ze projekt planu ogdlnego sporzgadzono
z myslg o zapewnieniu ochrony zasobdéw naturalnych, obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo, waloréw
krajobrazowych, zabytkéw i débr materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogdlnego sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony
srodowiska jakie plan ogélny ma mozliwos¢ ustali¢ zachowujgc zgodno$¢ z zakresem planu ogdlnego
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22024 ., poz. 1130).

7 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem planu
ogolnego

7.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Miasto Jézefow potozone jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie otwockim, przy ujsciu rzeki
Swider do Wisty. Jego powierzchnia wynosi 2 390 ha. Niniejsza jednostka samorzadu terytorialnego nalezy do
aglomeracji warszawskie;j.

Miasto Jozeféw zajmuje obszar o powierzchni 23,92 km? Zgodnie z danymi GUS (2023) liczba
mieszkaricdw wynosi 21 217 oséb.

Miasto graniczy z:
e miastem Warszawa, pow. Warszawa, woj. mazowieckie,
e gming Wigzowna, pow. otwocki, woj. mazowieckie,
e  miastem Otwock, pow. otwocki, woj. mazowieckie, granica gtéwnie na rzece Swider,
e gming Konstancin-Jeziorna, pow. piaseczynski, woj. mazowieckie, granica przebiega przez rzeke Wiste.
Gtéwny uktad drogowy miasta J6zefowa tworzony jest przez drogi wojewddzkie:

o nr 801, relacji Warszawa — Putawy (ul. Nadwislanska), ktéra stanowi gtéwny dojazd mieszkancéow do
Warszawy,

o nr 721, relacji Nadarzyn — Duchnéw (ul. kard. Stefana Wyszynskiego, Wawerska, Jarostawska i
Wigzowska), stanowigca potgczenie z drogg krajowa nr 2.

Sie¢ drdg uzupetniona jest przez drogi powiatowe i gminne. Dtugos¢ drég gminnych wynosi 147,352
km. Przez Miasto J6zeféw przebiega linia kolejowa relacji Warszawa Wschodnia — Dorohusk (granica panstwa z
Ukraing), po ktorej odbywa sie ruch pasazerski i towarowy. Na terenie Miasta znajdujg sie dwie stacje kolejowe:
Michalin oraz Jézeféw. Najblizszym portem lotniczym jest znajdujace sie w odlegtosci okoto 15 km na poétnocny
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zachdéd od granic Miasta Lotnisko Chopina w Warszawie (Okecie).

W strukturze uzytkowania gruntéw na terenie J6zefowa dominujg tereny mieszkaniowe — 635,73 ha,
co stanowi 26,6 % powierzchni miasta oraz lasy — 608,57 ha (25,4 % powierzchni). Duzg powierzchnie zajmujg
rowniez grunty pod wodami ptyngcymi — 356,47 ha (14,9 % obszaru Jézefowa). Ogétem grunty zabudowane i
zurbanizowane stanowig 44,0 % powierzchni Jozefowa, grunty lesne i zadrzewione 25,6 %, grunty rolne 15,4 %,
natomiast grunty pod wodami 14,9 %.

Na terenie miasta J6zefowa uzytki rolne zajmujg ponad ok. 14,8% jej powierzchni. Na obszarze miasta
wystepuje wiele form ochrony przyrody — w jej granicach znajduje sie obszar Natura 2000, Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, trzy rezerwaty przyrody, Mazowiecki Park Krajobrazowy oraz dziewie¢ pomnikow
przyrody.
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Rysunek 2. Potozenie miasta J6zefowa na tle podziatu administracyjnego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CODGIK — panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych
kraju
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7.2 Potozenie geograficzne i geomorfologia

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski miasto Jézeféw usytuowane jest w obrebie
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), na pograniczu dwéch mezoregiondw, tj. Dolina Srodkowej Wisty (318.75) oraz
Réwnina Garwolinska (318.79).

Dolina srodkowej Wisty byta w plejstocenie miejscem intensywnej erozji i gromadzenia sie osaddw
rzecznych i wodnolodowcowych. W podtozu na obszarze prawie catego Jézefowa wystepuja zatem wytacznie
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piaski roznych frakcji, pospotki i zwiry osiggajgce migzszos¢ ponad 70 m i spoczywajace na itach pstrych
pliocenu. Jedynie we wschodniej cze$ci miasta wsrdd osaddw tarasu otwockiego na niewielkim fragmencie w
podtozu spotka¢ mozna serie rzeczno-zastoiskowych pytéw, pytéw piaszczystych i glin pylastych o migzszosci
2,5 m, a wystepujacych na gtebokosci ponad 3 m. Osady rzeczne taraséw plejstocenskich pokryte sg serig
piaskdw eolicznych tworzacych cienkie pokrywy, lub budujgcych wydmy. Holocenski taras zalewowy jest forma
bardzo mtoda. Uformowany zostat przez Wiste w ciggu ostatnich 200 lat. W jego obrebie na korytowych
piaskach rzecznych leza mady powodziowe, pyly, namuty pylaste o migzszosci do 2,5 m. W dolinkach
przelewowych piaski rzeczne przewarstwiajg sie z madami. Podtoze budowlane na terenie miasta stanowig
piaski eoliczne i plejstocenskie piaski rzeczne. Piaski eoliczne drobne wystepujg w stanie luznym lub
$redniozageszczonym. Sg one do$¢ dobrym podtozem budowlanym. Plejstocenskie piaski rzeczne s3
Sredniozageszczone, sporadycznie luzne i stanowig dobre, jednorodne podtoze budowlane.

Réwnina Garwoliriska graniczy od potudniowego zachodu z Doling Srodkowej Wisty, od pétnocy z
Réwning Wotominska. Jest to ptaska, piaszczysto-gliniasta rownina erozyjno-denudacyjna, bedgca wysoczyzna
polodowcowg, pochodzaca z fazy recesyjnej zlodowacenia srodkowopolskiego. Jej wschodnia granica nie jest
wyrazna, natomiast granica z Doling Srodkowej Wisty jest silnie zaznaczona w rzezbie terenu. Wéréd ptaskiej
powierzchni Réwniny wyrdzniaja sie plejstoceriskie wydmy, szczegdlnie przy granicy z Doling Srodkowej Wisty.

7.3 Budowa geologiczna, warunki budowlane

Budowa geologiczna

Miasto J6zeféw potozone jest w dolinie Wisty i Swidra. Reprezentowane sg tu wszystkie poziomy
tarasowe doliny od tarasu zalewowego poprzez tarasy nadzalewowe do tarasu wydmowego.

Najwyzej potozone tereny wystepujg przy pdtnocno-wschodniej granicy miasta, na wydmie (113 m
n.p.m.), najnizej w zachodniej czesci, w strefie korytowej Wisty (85 m n.p.m.). Przestrzennie w wiekszosci
zabudowa miejska zlokalizowana jest na tarasie nadzalewowym i wydmowym Wisty. Granica taraséw jest
nieczytelna w terenie, czesto przykryta utworami eolicznymi. Formy wydmowe wystepujg w czesci wschodniej i
potnocno-zachodniej miasta. Wyrazng formg w terenie jest skarpa oddzielajgca taras zalewowy od tarasu
nadzalewowego Wisty (wysoko$¢ wzgledna osigga okoto 5 m). Powierzchnia tarasu zalewowego jest
urozmaicona, z licznymi obnizeniami - dolinkami przelewowymi i zbiornikami wodnymi. Strefe korytowa
oddziela od wyzszej czesci tarasu 2-3 metrowa krawedz. Jest to granica terendw zalewanych przy tzw. Sredniej
wysokiej wodzie. Dolina Swidra jest wyraznie wyksztatcona w terenie. Krawedzie erozyjne osiagaja wysokosé
1,5-4 m. Taras zalewowy stanowi ptaskg powierzchnie wyniesiong 1-2 m. nad zwierciadto wody w rzece przy
stanie s$rednim; taras nadzalewowy jest wyniesiony 1-3,5 m nad taras zalewowy i nie stanowi ciggtej
powierzchni.

Warunki budowlane

Warunki budowlane w przewazajgcej czesci miasta sg bardzo dobre i dobre. Grunty nosne
przepuszczalne, poziom wody gruntowej na gtebokosci przewaznie 3-5 m p.p.t. Tereny niebudowlane to tarasy
Wisty i Swidra, gdzie wystepujg zalewy powodziowe, utrzymuje sie wysoki poziom wéd gruntowych i wystepuija
stabonosne grunty.

Przed przystapieniem do realizacji zabudowy na obszarach o warunkach niekorzystnych zaleca sie
wykonanie badan hydrogeologicznych.

7.4 Surowce mineralne
Na obszarze miasta Jézefowa nie zlokalizowano udokumentowanych zt6z kopalin. Na terenie miasta nie
wyznaczono réwniez obszaréow prognostycznych oraz perspektywicznych wystepowania ztdz kopalin.
7.5 Gleby
Gleby rolnicze na terenie miasta J6zefowa wystepuja gtdwnie w obrebie terasy zalewowej Wisty. Sg to
przewaznie mady rzeczne (gtdwnie Srednie i lekkie, a w obnizeniach terenu natomiast mady ciezkie).

Powierzchnia gleb rolnych na terenie J6zefowa jest nieduza i wynosi jedynie 367,6 ha, co stanowi 15,4 %
powierzchni miasta. Zgodnie z danymi Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach (IUNG) na
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terenie miasta Jozefowa najwigkszy udziat na gruntach rolnych stanowig gleby ciezkie — 44,6 %. Kategoria
agronomiczna gleby wptywa na jej podatno$é na susze - gleby bardzo lekkie (bardzo podatne), gleby lekkie
(podatne), srednie (Srednio podatne), ciezkie (mato podatne).

Zgodnie z danymi Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach (IUNG) na terenie miasta
Jézefowa najwiekszy udziat na gruntach rolnych stanowig gleby ciezkie — 44,6 %. Kategoria agronomiczna gleby
wptywa na jej podatnos¢ na susze - gleby bardzo lekkie (bardzo podatne), gleby lekkie (podatne), $rednie
(Srednio podatne), ciezkie (mato podatne).

Zgodnie z zestawieniem klasouzytkdw przekazanym przez Starostwo Powiatowe w Otwocku na terenie
miasta J6zefowa na gruntach ornych dominuja gleby klasy VI (gleby najstabszej jakosci), ktérych udziat wynosi
54,0 % (103,88 ha). Na terenie miasta nie wystepujg grunty orne klas I-1l (najlepsze i bardzo dobre), natomiast
udziat gleb dobrych (klasa Illa) wynosi jedynie 5,1 % (9,89 ha).

Udziat poszczegdlnych klas bonitacyjnych:
e klasa lll-2,66% (63,69 ha);
e klasalVa—1Vb-1,63% (38,88 ha)
e klasaV—-10,94% (261,68 ha)
e klasa VI -24,13% (577,06 ha)

Na terenie miasta gleby klas V-VI stanowig znaczny obszar, zwtfaszcza w centralnej czesci
analizowanego obszaru. Nalezy unikac przeznaczenia na cele nierolnicze tych terendw.
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Rysunek 3. Klasyfikacja bonitacyjna gleb na terenie miasta J6zefowa
Zrédto: opracowanie wtasne na danych EGiB
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7.6 Hydrologia i hydrogeologia

Wody powierzchniowe

Miasto Jézeféw potozone jest na obszarze dziatania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie w regionie wodnym Srodkowej Wisty.

Uktad hydrograficzny miasta tworza rzeki: Wista, Swider i Mienia, stanowigce jednoczeénie granice
Jézefowa.

Jednolitg czesciag wdd powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wdd powierzchniowych:
jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone
sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

W uktadzie zlewniowym obszar miasta Jézefowa nalezy do dorzecza Wisty i zgodnie z aktualnym
cyklem planistycznym dotyczacym planowania w gospodarowaniu wodami (2022-2027) potozony jest w zasiegu
pieciu Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) rzecznych:

e  Kanat Nowe Ujscie RW20001025949,

e Swider od Swidra Wschodniego do ujécia RW2000112569,
e  Mienia RW200010256899,

e  Wista od Wieprza do Narwi RW20001225999.
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Rysunek 4. Jednolite czesci wod powierzchniowych miasta J6zefowa
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MPHP
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Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkédw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i
utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych,
utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego
wzgledu nalezy zachowac szczegdlng ostrozno$¢ przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdw
i rurociggéw drenarskich tak aby ich nie uszkodzi¢.

Na terenie miasta Jozefowa nie istniejg i nie funkcjonujg urzadzenia melioracji wodnych.

32



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego miasta Jozefowa | 2026

Wody podziemne

Wody podziemne na terenie miasta Jézefowa wystepuja w utworach piaszczysto-zwirowych, tworzac
jedng warstwe wodonosng o migzszosci do 70 m. Zwierciadto wdd jest swobodne, odptyw nastepuje w
kierunku Wisty i Swidra. Poziom wéd gruntowych zalezy od okresowego bilansu opadéw i parowania na tarasie
zalewowym jak réwniez od stanow wod w Wisle. Wptyw stanéw wod w Wisle na wody podziemne w praktyce
ogranicza sie jednak do obszaru tarasu zalewowego. Na tarasach nadzalewowych poziom wdéd gruntowych
zalezy w zasadzie wytgcznie od przebiegu pér roku i opaddow. Generalnie cze$S¢ miasta lezgca na tarasie
nadzalewowym i wydmowym charakteryzuje sie stosunkowo gtebokim wystepowaniem wéd gruntowych (3-4
mp.p.t.). Taras zalewowy nawet w okresach srednich stanow wody w Wisle charakteryzuje sie wysokim
poziomem wadd gruntowych (notuje sie tu tez znaczne jego wahania).

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi, ktére zostaty
wyodrebnione na podstawie systemoéw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.

Zgodnie z aktualnym cyklem planistycznym dotyczacym planowania w gospodarowaniu wodami (2022-
2027) obszar miasta Jozefowa potozony jest w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 66.
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Rysunek 5. Jednolite czesci wod podziemnych Miasta Jozefowa
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie MPHP
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Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosciowe
i jakoSciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Na terenie miasta J6zefowa znajduja sie trzy Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP):
e  GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska — nieudokumentowany;

e  GZWP Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna) — nieudokumentowany;
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e  GZWP Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) — udokumentowany w 1996 r. (Dokumentacja
okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika woéd podziemnych w
utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty).

Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach,
co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowg poprzez
ustanowienie obszaréow ochronnych.

Wody Gtéwnych Zbiornikdw Wad Podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach,
co wszystkie wody podziemne, a ponadto mogg by¢ objete dodatkowg ochrong obszarowg poprzez
ustanowienie obszaréw ochronnych, ktére majg na celu utrzymanie dobrego stanu jakosciowego i ilosciowego
woéd podziemnych poziomu zbiornikowego. Zgodnie z art. 141 ustawy Prawo wodne obszary ochronne
zbiornikdw wodd podziemnych ustanawia Wojewoda na wniosek Wo&d Polskich, w drodze aktu prawa
miejscowego. Sg to obszary, na ktérych mogg obowigzywac zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw lub korzystania z wéd w celu ochrony zasobdéw tych wod przed degradacjg, a przede wszystkim ich
jakosci (stanu chemicznego). Na obszarach ochronnych moze by¢ zakazane lub ograniczone wykonywanie robot
lub innych czynnosci, ktdre mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w szczegdlnosci
lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7.7 Zaopatrzenie w wode

Zapewnieniu odpowiedniej jakos$ci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie
zasobdéw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na
ktorym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wad.
Strefa ochronna moze obejmowac wytacznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i
teren ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujgca wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie
dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem ujeé¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wéd. Teren ochrony
posredniej ujecia wdéd podziemnych obejmuje obszar zasilania ujecia wody.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087) w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz
zaopatrzenia zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow
wodnych, mogg by¢ ustanawiane strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie miasta Jozefowa istniejg 3 uje¢ wdd podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wode pitng i na potrzeby gospodarstw domowych. Ustanowiono strefy ochrony bezposredniej ww.
uje¢ wody i strefy ochrony posredniej ww. uje¢ wody.
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Rysunek 6. Jednolite czesci wéd podziemnych Miasta J6zefowa
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie MPHP
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7.8 Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne (R. Gumiriskiego), miasto J6zeféw potozone jest w
klimatycznej Dzielnicy Srodkowej, obejmujacej wschodnig cze$é Niziny Wielkopolskiej oraz Nizine Mazowiecka.
Jest to obszar o najmniejszym w Polsce opadzie rocznym (ponizej 550mm). Liczba dni mroznych wynosi od 30
do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 do 110, czas trwania pokrywy $nieznej od 38 do 60 dni w roku.
Czestos¢ opadu gradowego jest mata. Czestosc silnych wiatréw zmniejsza sie od zachodu ku wschodowi. Okres
wegetacyjny trwa 200-220 dni.
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Wedtug klasyfikacji klimatéow wg Koppena miasto Jézeféw potozone jest w obrebie klimatu wilgotnego
kontynentalnego z tagodnym latem (Dfb). Cechy charakterystyczne dla tego klimatu przedstawiajg sie
nastepujaco:

e srednia temperatura najzimniejszego miesigca wynosi -3°C lub mniej;
e Jdrednia temperatura najcieplejszego miesigca jest wyzsza niz 10°C;

e nie ma miesigca ze Srednig temperaturg powyzej 22°C;

e opady sg rowno roztozone w catym roku.

Podobnie jak w catej Polsce srodkowej w ciggu catego roku w miescie przewaza rownoleznikowa cyrkulacja
mas powietrza ze szczegdlng preferencjg wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych z zachodu. Rdwniez
roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny jak na obszarze catej Polski — maksymalne predkosci wystepujg
zimg i wiosng i sg charakterystyczne dla kierunkdw o najwiekszych czestotliwosciach (zachodnie i potudniowo —
zachodnie).

7.9 Szata roslinna

W strefie korytowej Wisty dominuje zielen naturalna - typowe zbiorowiska tegowe o duzej wartosci
przyrodniczej oraz zarosla wikliny. W obrebie wyzszych czesdci tarasu zalewowego przewazajg uzytki zielone z
duzym udziatem zadrzewiend pojedynczych, kepowych, smugowych wzdtuz ciekdw i obnizen. Gatunkowo
dominuje olcha, wierzba, topola. Rzece Swider towarzysza bogate zakrzewienia. Przewazaja gatunki lisciaste:
gtéwnie olcha, rzadziej jesion, wigz, klon.

Zielen urzadzona, w tym zielence, zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej, ciggom komunikacyjnym, zielen towarzyszaca obiektom sakralnym i cmentarzom, stanowi
wazne uzupetnienie gminnego systemu przyrodniczego. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2023 r.)
powierzchnia parkéw, zielenicéw oraz terendw zieleni osiedlowej na obszarze J6zefowa wynosita 5,39 ha.

Pozostate tereny stanowi typowa zielen urzadzona. Tereny zabudowane charakteryzuja sie udziatem
zbiorowisk trawiastych, znajduja sie tutaj rowniez pojedyncze drzewa ozdobne.

Na obszarze miasta spotkac takze mozna takze roslinnos¢ ruderalng, bedacy nieodtgcznym elementem
miejskiego Srodowiska przeksztatconego przez cztowieka. Rozwija sie ona spontanicznie, bez jakichkolwiek
naktadow, czesto na terenach, gdzie inna roslinnos¢ ma trudnosci z zaistnieniem czy utrzymaniem sie. Chociaz
nie jest szczegdlnie wartosciowa zielenig w miescie, niewatpliwie jej obecnos¢ jest znacznie korzystniejsza niz
rozlegte powierzchnie catkowicie zabetonowane. Poza tym roslinnos¢ ruderalna stanowi pokrywe roslinng
chroniagca niezabudowane powierzchnie - nie tylko stabilizuje podtoze, przeciwdziatajgc erozji wodnej lub
wietrznej, ale takze stanowi zielony ekran zastaniajacy czesto szpecace miasto elementy (gruz, $mieci).
Jednoczesnie podnosi réznorodnosé biologiczng obszaru miejskiego, nie tylko wzbogacajgc o liczne gatunki
roslin, ale tez dajac szanse bytu wielu innym organizmom (np. owadom, pajeczakom, slimakom).

Zbiorowiska lesne

Dominujgcym elementem roslinnym na terenie Jézefowa sg lasy. Lesisto$¢ miasta Jézefowa wynosi ok.
24,2 % (GUS 2023). Jest to wartos¢ wysoka, znacznie wyzsza od wartosci $redniej dla obszaréw miejskich
wojewodztwa mazowieckiego wynoszacej 14,6%. W strukturze wiasnosciowej lasdw na terenie miasta
dominuja lasy prywatne — 513,0 ha (co stanowi 86,2%). Miasto J6zeféw potozone jest na terenie Nadlesnictwa
Celestyndw.

Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w zachodnim oraz wschodnim obrebie miasta. Centralna czes¢
miasta Jozefowa charakteryzuje sie bardzo niskg lesistosciag. Dominujgcym gatunkiem lasotwdrczym na
obszarze miasta Jézefowa jest sosna, ktéra zajmuje 98,3 % powierzchni lesnej na terenie analizowanej
jednostki. W czesci wschodniej znaczny udziat ma drzewostan ponad 100 letni. Nikly udziat w strukturze
gatunkowej majg drzewostany lisciaste. Sg to niewielkie fragmenty z dominacjg debu, brzozy, w dolinach olchy.
Michalin i Jézeféw, to typowe osiedla lesne - ostatnio jednak w znacznym stopniu zabudowujace sie kosztem
powierzchni lesne;j.

Czes¢ obszaréw lesnych Skarbu Panstwa to tereny szczegdlnie chronione (tzw. lasy ochronne), ktére
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wystepujg gtéwnie w pdtnocno — wschodniej czesci miasta. Powierzchnia laséw ochronnych na terenie
Jézefowa wynosi jedynie 58,30 ha, co stanowi 9,8% powierzchni le$nej obszaru miasta. Lasy ochronne petnig
(wytacznie lub dodatkowo) funkcje pozaprodukcyjne zwigzane z ochrong gruntéow, wdd, infrastruktury oraz
terenéw zamieszkatych przez cztowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych.

Rysunek 7. Kategorie ochronnosci lasow Skarbu Paristwa na terenie miasta Jozefowa
zrédto: www.bdl.lasy.gov.pl — warstwy opisu taksacyjnego laséw oraz danych EGiB
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7.10 Fauna

Na obszarze miasta Jézefowa wystepuje kilka typdw srodowisk, zasiedlanych przez rézne gatunki fauny.

Tereny miasta to w znacznej mierze obszary zurbanizowane. Fauna na tych obszarach to gtéwnie
pospolite gatunki synantropijne ptakow, drobnych ssakow i bezkregowcdéw, spotykane w bliskosci siedzib
ludzkich.

Cze$¢ obszaru, dzieki stosunkowo wysokiej powierzchni laséw oraz doliny rzecznej Swidra i Wisty,
stanowi atrakcyjne miejsce bytowania dla wielu gatunkéw zwierzat. Lasy tworzg ptaty roslinnosci zwigkszajgce
roznorodnos¢ biologiczng fauny zasiedlajgcej tereny zurbanizowane. Mozemy tu znaleZ¢ przede wszystkim
faune lesng, w tym zamieszkujgcg duze kompleksy, a takze gatunki ekosysteméw wodno-btotnych.

Dla fauny charakterystyczne sg gatunki ssakow: to$, jelen, dzik, sarna, borsuk, lis, fasica, kuna, bdbr,
wydra a takze derkacz, kania ruda, bielik, nur czarnoszyi czy siewka ztota. W ostatnich latach wzrosta liczebnos¢
tracza nurogesi i zurawia. Coraz czesciej pojawia sie bielik. Ponadto obszar ze wzgledu na znaczne zalesienie
teren stanowi ostoje dla innych wielu gatunkéw ptactwa, a takze drobnych ssakéw, gaddéw i ptazow.

Najbardziej wartosciowe obszary pod wzgledem przyrodniczym objete zostaty obszarowa ochronag
prawna.

7.11 Walory krajobrazowe i turystyczne

Europejska Konwencja Krajobrazowa podkresla znaczenie krajobrazu jako podstawowego komponentu
europejskiego dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Krajobraz jest jednym z istotnych elementow
ksztattujgcych jakosé zycia ludzi. Ochrona krajobrazu wymaga podjecia dziatan na rzecz zachowania
i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu oraz ukierunkowania i harmonizowania zmian,
ktore wynikajg z procesow spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych.

Na walory krajobrazowe wptywa zrdznicowanie szaty roslinnej, obecnosé¢ zespotéw zabytkowych i
typowych uktaddw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych.

Teren miasta Jozefowa charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Sg to tereny o znacznym
stopniu naturalnoéci jak: doliny Wisty i Swidra, kompleksy leéne z udziatem starodrzewu, wydmy. Gtéwnym
bogactwem miasta sg lasy ksztattujgce unikalny mikroklimat.

Jézeféw powstawat jako podmiejskie wczasowisko potozone posréd laséw, w poblizu rzek Swider i
Wisty. Jeszcze po wojnie przez dtugie lata stanowit wazne dla mieszkaficéw Warszawy miejsce wypoczynku
letniego. Chetnie tez osiedlali sie tu ludzie pragnacy mieszka¢ w bliskosci z przyroda. Te witasnie czynniki
spowodowaty, ze po latach dynamicznego rozwoju Jozeféw, juz jako miasto, wcigz ma charakter osiedla
lesnego. Na terenie miasta dominuje zabudowa jednorodzinna niska na stosunkowo duzych zadrzewionych
dziatkach. Tego typu charakter miasta - ogrodu staje sie na obszarze aglomeracji warszawskiej coraz wieksza
rzadkoscia.

Dolina rzeki Wisty oraz rzeki Swider stanowig wazny element atrakcyjnosci krajoznawczej miasta. Ze
wzgledu na malowniczoéé doliny z meandrujacg rzeka Swider o piaszczystym dnie i brzegach, jest ona
popularnym rejonem wypoczynku. Takze przeptywajaca rzeka Wista wraz z przylegajgcymi do niej terenami
aktywnymi biologicznie stanowi istotny element krajobrazu miasta.

Rowniez wystepowanie terendw aktywnych biologicznie tj. laséw wptywa pozytywnie na aspekt
krajoznawczy tego terenu.

Na terenie miasta znajduje sie rozbudowany system obszaréw chronionych, swiadczacy o bogactwie
przyrodniczym i krajobrazowym tego terenu. Najbardziej cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe zostaty
objete réznymi formami ochrony.

26 marca 2024 r. uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 wprowadzono Audyt
krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Audyt krajobrazowy obejmuje caty obszar wojewddztwa.
Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazow
priorytetowych, okreSlenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takie sformutowanie
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rekomendacji i wnioskéw majacych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto
granice parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkdw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach. W
obrebie krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Zgodnie z ww. dokumentem cyt.: okreslone w dokumencie ustalenia, z zakresu sformutowanych
rekomendacji i wnioskdw przy sporzadzaniu wifasciwych aktdw planowania przestrzennego poziomu
regionalnego i lokalnego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), nalezy traktowad jako zalecenia czy tez postulaty
o pewnym zakresie ogdlnosci, a wiec zapisy rekomendacji i wnioskdw nie sg tozsame z skonkretyzowanymi
,nhakazami”, ,zakazami”, czy tez ,ograniczeniami” ustanawianymi w aktach prawa miejscowego. Wyjatek
stanowig rekomendacje z zakresu utworzenia lub powiekszenia parku krajobrazowego oraz obszaru
chronionego krajobrazu, gdzie w mysl art. 16 ust. 4c i art. 23 ust. 3c ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie
przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478) wtasciwa rada gminy nie moze odmoéwic¢ uzgodnienia projektu uchwaty dot.
ustanowienia / zmian granic ww. form ochrony przyrody na terenie danej jednostki administracyjnej. {...)
Rekomendacje i wnioski winny zosta¢ uwzglednione w planie ogdlnym gminy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzglednienie tych ustalen (z uwagi na skale regionalng audytu
krajobrazowego) nie oznacza obowigzku wprowadzania tych tresci wprost do ww. dokumentow planistycznych.
Audyt krajobrazowy tworzy jedynie ramy dla nowo formutowanych ustalern m.in. wtasciwych aktow planowania
przestrzennego, przy czym kazdorazowo stopien skonkretyzowania zwartych postulatéw, bedzie musiat
podlega¢ ocenie i weryfikacji przez projektanta w toku prac planistycznych w zakresie istniejgcych
uwarunkowan srodowiskowych (przyrodniczych i antropogenicznych) rozpatrywanego obszaru.

Miasto Jozeféw potozone jest w granicy 9 zidentyfikowanych w audycie krajobrazéw. Nalezg one do
nastepujgcych grup i typdw krajobrazow:

1. A - krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce gtownie w
wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnosc
cztowieka:

e Al -krajobrazy wod powierzchniowych;
e A3 —krajobrazy lesne;

2. B - krajobrazy przyrodniczo—kulturowe uksztattowane w wyniku wspdlnego dziatania proceséw
naturalnych oraz Swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez cztowieka:

e B6 —krajobrazy wiejskie.

3. C — krajobrazy kulturowe, w ktdrych struktura i funkcja sg w petni uksztattowane przez dziatalnosc¢
cztowieka:

e (9 - krajobrazy miejskie.
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Tabela 3. Wykaz krajobrazéw na terenie miasta Jozefowa
zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego

do planu ogdlnego miasta Jézefowa

2026

Pow. krajobrazu na

Lp. Grupa krajobrazu Typ krajobrazu P?dtyp Opis podtypu krajobrazu terenie miasta i
krajobrazu .
gminy[ha]
Al
krajobrazy wod Alb Systemy wad ptynacych 115,36
powierzchniowych
1 A A3a Z przewagg siedlisk borowych 962,17
A3 A3b Z przewagg siedlisk lasowych 110,28
krajobrazy lesne Z przewagg siedlisk tegowych,
A3c A ) 97,12
bagiennych i olsowych
B6 Z przewagg wstegowo utozonych
B B6b zespotédw niewielkich pdl ornych, tgk 17,58
2 krajobrazy wiejskie i pastwisk
C10 iai foi
c cab Mlercowo§C| o charakterze 1088,77
3 wspdtczesnym

krajobrazy miejskie

Obszar opracowania potozony jest w granicach krajobrazéow priorytetowych. Zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.1130) przez krajobraz priorytetowy nalezy
rozumieé¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Krajobrazy priorytetowe zlokalizowano w zasiegu nastepujgcych podtypéw krajobrazu:

Ala - systemy wod ptyngcych;

A3a — krajobrazy lesne z przewaga siedlisk borowych;

A3b — krajobrazy lesne z przewagg siedlisk lasowych;

A3c — krajobrazy lesne z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych;

B6b — krajobrazy wiejskie z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkim pdl ornych, tgk i

pastwisk;

C9b — krajobrazy miejskie — miejscowosci o charakterze wspotczesnym.

Tabela 4. Wykaz krajobrazéw priorytetowych na terenie miasta J6zefowa
zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego

Numer obrebu ewidencyjnego w ktérym

Pow. krajobrazu

Lp. TYp krajobrazu zlokalizowany jest krajobraz Podtyp krajobrazu pr|orytfetom_lego r.1a
priorytetowego X terenie miasta i
priorytetowy R
gminy[ha]

23,28,29,32,83,86,87,88,89,90,96,97 A3a 155,93
1 3.Lesne

13,54,58,65,70,72,74 A3c 97,12

) 6.Wiejskie 75,76,77 B6b 17,58

Krajobrazy priorytetowe zlokalizowane s w p6tnocno — wschodniej i potudniowo — zachodniej czesci
miasta Jézefowa. Obejmujg swym zasiegiem czes¢ obrebow nr 23, 28, 29, 32, 83, 86, 87, 88, 89, 90, 96, 97, 13,
54,58, 65, 70, 72, 74, 75, 76, 77.
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Rysunek 8. Krajobrazy priorytetowe na terenie miasta Jozefowa
Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego
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7.12 Formy ochrony przyrody

Na terenie miasta J6zefowa wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478).

Sa to:
e  obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowe]j Wisty PLB140004,

e  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
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e rezerwat przyrody — Swider,

e rezerwat przyrody — Wyspy Swiderskie,

e rezerwat przyrody — Wyspy Zawadowskie,
e Mazowiecki Park Krajobrazowy

e dziewie¢ pomnikdéw przyrody.

Rysunek 9. Formy ochrony przyrody na terenie miasta J6zefowa
7rédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS
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7.12.1 Obszary Specjalnej Ochrony Siedlisk: Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

Obszar zostat uznany za specjalny obszar ochrony ptakéw 5 listopada 2004 r. za sprawag
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura.

Powierzchnia obszaru Doliny Srodkowej Wisty wynosi 30 777,88 ha. Obszar obejmuje fragment doliny
rzecznej o dtugosci ok. 250 km potozony pomiedzy Putawami a Ptockiem (od 379 do 631 km szlaku wodnego).

Obszar jest wazny ze wzgledu na zachowane tu fragmenty laséw tegowych wierzbowo-topolowych,
spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek, a takze obecnos¢ znacznych powierzchni porosnietych
nadrzecznymi zaro$lami wierzbowymi, ktérych wystepowanie wigze sie z powstawaniem Swiezych aluwidow.
Obecnos$é specyficznych $Srodowisk sprawita, ze obszar ten stat sie bardzo waing ostojg ptakéw wodno-
bfotnych. Wystepuja tu co najmniej 24 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Na terenie obszaru zabrania sie:

e pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

e wplywania negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
e pogorszania integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Plan zadan ochronnych powstat na podstawie Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
wraz ze zmiang w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 16 grudnia 2014 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowe] Wisty PLB140004 i
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadar
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004.

7.12.2 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na obszarze miasta J6zefowa wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Zostat uznany za
obszar chronionego krajobrazu 1 stycznia 1997 r. za sprawg Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego. Powierzchnia terenu wynosi 148 409,1 ha.

Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, majgc na uwadze zrdznicowanie jego
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, wyrdznia sie nastepujace strefy:

1. Strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujacg tereny, ktére decydujg o potencjale biotycznym
obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow;

2. Strefe ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym naporze
urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze;

3. Strefe "zwykt3" obejmujacg pozostate tereny.
W strefie ochrony ekologicznej Obszaru zakazuje sie:

1. Zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacksy i fowiecks;

2. Realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227,z pdzn. zm.);
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3. Likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. Wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6. Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7. Likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno- btotnych;

8. Lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektdow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. St. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzer wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakazy, o ktéorych mowa w ust. 1, nie dotyczg ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 4, nie dotyczg ustalen wynikajacych z zatwierdzonych w dniu
wejscia w zycie rozporzadzenia dokumentacji geologicznych.

W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje sie:

1. Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacky i fowiecks;

2. Realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z pdin. Zm.);

3. Likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. Wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowga, odbudowa,
naprawa lub remontem urzgdzen wodnych;

6. Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7. Likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno- btotnych;

8. Lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéow rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektédw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. St. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg ustalen wynikajacych z obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie rozporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 4, nie dotyczg ustalen wynikajacych z zatwierdzonych w dniu
wejécia w zycie rozporzadzenia dokumentacji geologicznych.

W strefie ochrony zwyktej Obszaru zakazuje sig:

1. Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2. Realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z p6in. zm.);

3. Likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. Wydobywania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5. Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6. Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7. Likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno- btotnych;

8. Lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektdéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. St. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektéow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakazy, o ktéorych mowa w ust. 1, nie dotyczg ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 4, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000 m3, jezeli
dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych — zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947) oraz zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z
zatwierdzonych w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia dokumentac;ji geologicznych.

7.12.3 Rezerwat przyrody ,Swider”
Na obszarze miasta Jozefowa wystepuje rezerwat przyrody ,Swider”. Zostat on uznany za rezerwat 3
stycznia 1978 r. za sprawg Zarzgdzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r. w

sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Powierzchnia rezerwatu wynosi 238 ha. Celem ochrony jest
zachowanie naturalnego charakteru rzek Swidra i Mieni tworzacych liczne przetomy, zakola i wodospady oraz
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nadbrzeznej roslinnosci i bogatej fauny wodnej i nawodnej. Dla rezerwatu obowigzujg zadania ochronne na
podstawie Zarzadzenia nr 15 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 sierpnia
2021 r. w sprawie ustanowienia zadari ochronnych dla rezerwatu przyrody Swider. Nie obowigzuje plan
ochrony.

Na terenie rezerwatu przyrody Swider zakazuje sie:

1. Woycinania drzew i pobierania uzytkéow drzewnych z wyjatkiem wypadkéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego;

2. Zmiany stosunkéw wodnych naruszajacych w sposéb istotny warunki ekologiczne rezerwatu;

3. Zbioru ziét leczniczych i innych roslin oraz zbioru owocéw i nasion drzew i krzewdw, z wyjgtkiem nasion na
potrzeby odnowienia lasu;

4. Pozyskiwania s$ciétki lesnej i pasania zwierzat gospodarskich; zakaz nie ma zastosowania na obszarze
rezerwatu;

Niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin oraz uszkadzania skarp, wydobywania gtazéw, zwiru i piasku;
Zanieczyszczania wody i terenu oraz wzniecania ognia;

Niszczenia drzew innych roslin w okresie od dnia 1 kwietnia do dnia 1 lipca;

® N o u

Polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, z wyjatkiem sportowego potowu ryb na
wedke;

9. Niszczenia gniazd, wybierania jaj i pisklgt wszystkich gatunkéw ptakow;

10. Umieszczania tablic, napisow i innych znakéw, z wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu;

11. Wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen technicznych;
zakaz nie ma zastosowania w zakresie budowy lub renowacji dawnych lub istniejacych jazéw mtyniskich
oraz innych urzadzen pietrzacych wode;

12. Dokonywania zmian naturalnych koryt rzecznych.
7.12.4 Rezerwat przyrody ,,Wyspy Swiderskie”

Na obszarze miasta Jézefowa wystepuje rezerwat przyrody ,Wyspy Swiderskie”. Zostat on uznany za
rezerwat 31 grudnia 1998 r. za sprawa Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Powierzchnia rezerwatu wynosi
572,28 ha.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i
gingcych gatunkéw ptakdw, wystepujacych na obszarze rzeki Wisty. Na terenie rezerwatu obowigzujg zadania
ochronne na podstawie Zarzadzenie Nr 7 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10
kwietnia 2024 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Wyspy Swiderskie. Nie
obowigzuje plan ochrony.

Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

1. Polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor i legowisk zwierzecych,
gniazd ptasich i wybierania jaj, z wyjatkiem wedkowania oraz prowadzenia gospodarki rybackiej zgodnej z
planem ochrony;

2. Pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem przypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony;

3. Zmiany stosunkdéw wodnych;
4. Palenia ognisk;

5. Zaktécania ciszy;
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6. Wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci, innego zanieczyszczania wdd,
gleby oraz powietrza;

7. Wstepu na tereny rezerwatéw przyrody.
Zakazy, o ktérych mowa powyzej, nie dotycza:
Prowadzenia badan naukowych za zgodg wojewody;
Prowadzenia akcji ratowniczej (w tym akcji przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej);
Wykonywania zadan z zakresu obronnosci panstwa;
Utrzymywania koryta rzeki, migdzywata oraz konserwacji watéw i remontéw urzadzen wodnych;

Woycinania wikliny w terminach uzgodnionych z wojewods;

o v ok~ w N

Regulacji wéd, a w szczegdlnosci regulacji gtéwnego koryta rzeki, po uzgodnieniu sposobu wykonania roboét
z wojewodg;

~

Uprawiania zeglugi i sptawu;

8. Wykonywania zabiegdow ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgodg ministra ochrony
Srodowiska, zasobow naturalnych i lesnictwa, udzielang w przypadku potrzeby likwidacji zagrozen.

7.12.5 Rezerwat przyrody ,Wyspy Zawadowskie”

Na obszarze miasta J6zefowa wystepuje rezerwat przyrody ,Wyspy Zawadowskie”. Zostat on uznany za
rezerwat 31 grudnia 1998 r. za sprawa Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Powierzchnia rezerwatu wynosi
530,28 ha.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i
gingcych gatunkow ptakow, wystepujacych w dolinie Wisty. Na terenie rezerwatu obowigzujg zadania ochronne
na podstawie Zarzadzenia Nr 8 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10 kwietnia
2024 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Wyspy Zawadowskie. Nie
obowiazuje plan ochrony.

Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

1. Polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor i legowisk zwierzecych,
gniazd ptasich i wybierania jaj, z wyjatkiem wedkowania oraz prowadzenia gospodarki rybackiej zgodnej z
planem ochrony;

2. Pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych rodlin, z wyjatkiem przypadkdéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony;

Zmiany stosunkéw wodnych;
Palenia ognisk;

Zaktdcania ciszy;

o v W

Wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci, innego zanieczyszczania wad,
gleby oraz powietrza;

7. Wstepu na tereny rezerwatéw przyrody.
Zakazy, o ktérych mowa powyzej, nie dotycza:
1. Prowadzenia badan naukowych za zgodg wojewody;
Prowadzenia akcji ratowniczej (w tym akcji przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej);

Wykonywania zadan z zakresu obronnosci panstwa;

Ll

Utrzymywania koryta rzeki, miedzywata oraz konserwacji watow i remontow urzgdzen wodnych;
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Woycinania wikliny w terminach uzgodnionych z wojewods;

Regulacji wéd, a w szczegdlnosci regulacji gtéwnego koryta rzeki, po uzgodnieniu sposobu wykonania roboét
z wojewodg;

Uprawiania zeglugi i sptawu;

Wykonywania zabiegéw ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda ministra ochrony
Srodowiska, zasobow naturalnych i lesnictwa, udzielang w przypadku potrzeby likwidacji zagrozen.

7.12.6 Mazowiecki Park Krajobrazowy

Na terenie miasta Jozefowa wystepuje Mazowiecki Park Krajobrazowy. Zostat on uznany za park

krajobrazowy 17 grudnia 1987 r. za sprawg Uchwata Nr 207 Rady Narodowej Miasta Stofecznego Warszawy z
dnia 17.12.1987 w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Powierzchnia rezerwatu wynosi
15 774,4 ha. Na obszarze parku krajobrazowego nie obowigzuje plan ochrony.

1)

2)

3)

4)

Cele ochrony:
cele ogdlne, wyznaczajgce gtéwne kierunki ochrony Parku:

e zachowanie istniejacych kompleksow lesnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej i
budowy biologicznej (takze jako ,zielone ptuca”) aglomeracji warszawskiej,

e zachowanie najcenniejszych przyrodniczo siedlisk przyrodniczych, siedlisk zwierzat, roslin i grzybow,
form geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych,

e ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno-tgkowo-polnego;
cele ochrony wartosci przyrodniczych:

e zachowanie trwatosci ekosysteméw lesnych i odtwarzanie réznorodnosci biocenoz lesnych zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi,

e ochrona ekosysteméw wodnych (zachowanie oczek wodnych) i terendw podmoktych, w tym torfowisk
i obszaréw wodno-btotnych,

e ochrona bioréznorodnosci na poziomie ekosystemow,

e ochrona fauny, flory i grzybéw,

e ochrona form morfologicznych i wéd powierzchniowych oraz gruntowych;
cele ochrony wartosci historycznych i kulturowych:

e ochrona tozsamosci kulturowej obszaru,

e ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego,

e odtwarzanie i ozywianie lokalnych tradycji;

cele ochrony waloréw krajobrazowych:

e zachowanie i ochrona zespotdw krajobrazu otwartego, stanowigcego walor wizualny wspdtistnienia
gospodarki cztowieka z naturalnymi elementami sSrodowiska,

e ochrona wyrdzniajgcych sie w srodowisku wizualnym form geomorfologicznych,

e zachowanie charakterystycznych dla regionu krajobrazéw kulturowych, zwigzanych z tradycyjnymi
sposobami gospodarowania na terenach Parku, a takze ze specyficzng kulturg mieszczanskg i roznych
wyznan oraz wiejskg tzw. kotbielska,

e przywracanie obszarom o krajobrazie niekorzystnie przeksztatconym ich potencjalnych waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych,

e zachowanie krajobrazéw o charakterze naturalnym i w niewielkim stopniu przeksztatconych,

e zachowanie i tworzenie mozaiki krajobrazéw we wnetrzach widokowych,
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e ksztattowanie réznorodnej struktury ekologicznej krajobrazu,
e zachowanie atrakcyjnych panoram i dominant (jako elementéw ekspozycji biernej),
e udostepnienie wartosci wizualnych krajobrazu.

W Parku zakazuje sie:

Realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (dz. U. Z 2023 r. Poz.
1094, z p6in. Zm.1));

Likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydrozinych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

Pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budows,
odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

Dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

Budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
e Linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

e  Zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pigetrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - prawo wodne (dz. U. Z 2023 r. Poz. 1478, 1688, 1890, 1963 i
2029) - z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

Likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

Wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

Prowadzenia chowu i hodowli zwierzagt metodg bezsciétkows;

Utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikdéw Sciekowych;

Organizowania rajddw motorowych i samochodowych;

Uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy:

Obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

Budowy nowych obiektéw budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiednie prowadzong w
odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzgcych zwartg zabudowe lub po
zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest
mniejsza niz 50 m, pod warunkiem ze odlegtosc tej obwiedni nie bedzie mniejsza niz 50 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych, a takze od zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— prawo wodne; przez zwartg zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkdw, z wyjgtkiem
wytgcznie gospodarczych pomiedzy, ktérymi najwieksza odlegtos¢ sasiadujgcych ze sobg budynkow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie przekracza 100 m.
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7.12.7 Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je wsréd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkow rodzimych lub obcych, Zzrdodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie miasta Jozefowa wystepuje dziewie¢ pomnikow przyrody:

e Dab szyputkowy - Quercus robur— uznane za pomnik przyrody 30 paZzdziernika 1975 r. Orzeczenie Nr 101
Prezydenta Warszawy o uznaniu za pomnik przyrody z dn. 30.10.1975 r. Znak: RLS.XI - 831/182/75;

e ,Dab Admirata Jézefa Unruga” — dab szyputkowy - Quercus robur — uznany za pomnik przyrody 31 lipca
2009 r. na podstawie Rozporzadzenia Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu otwockiego;

e skupienie drzew: Dab szyputkowy — Quercus robur uznany za pomnik przyrody 30 stycznia 1981 r. na
podstawie Orzeczenia Nr 639 Prezydenta M. Warszawy Dz. Urz. WRN Nr 1 z dnia 30.01.1981;

e skupienie drzew: Dab szyputkowy — Quercus robur uznany za pomnik przyrody 30 stycznia 1981 r. na
podstawie Orzeczenia Nr 639 Prezydenta M. Warszawy Dz. Urz. WRN Nr 1 z dnia 30.01.1981,

e Dab szyputkowy - Quercus robur uznany za pomnik przyrody 19 pazdziernika 1972 r. na podstawie
Orzeczenia Nr 201 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Przezydium WRN Dz. Urz. WRN Nr 18 z
dnia 19.10.1972 i Rozporzadzenia Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu otwockiego;

e Dab szyputkowy - Quercus robur uznany za pomnik przyrody 6 pazdziernika 1978 r. na podstawie
Orzeczenia Nr 482 z 10.06.1978;

e Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) - Pinus sylvestris uznany zostat za pomnik przyrody 22 wrzesnia 1977
r. na podstawie Orzeczenia Nr 191 z dnia 22.09.77 r.;

e Dab szyputkowy - Quercus robur uznany zostat za pomnik przyrody 15 maja 1976 r. na podstawie
Orzeczenia Nr 166 z dnia 15.05.1976 r.;

e Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) - Pinus sylvestris zostat uznany za pomnik przyrody 14 grudnia 2018 r.
na podstawie Uchwaty Nr 21/VIII/2018 Rady Miasta Jézefowa z dnia 14 grudnia 2018 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody;

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. S3 to ograniczenia zwigzane gtdwnie z zakazem niszczenia lub przeksztatcenia obiektu,
zmiang stosunkdéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania ziemi.

7.13 Powigzania przyrodnicze

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy i doliny
rzeczne, bedgce szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym rowniez dla roslin.
W zaleznosci od wielkosci i dtugosci mozna moéwic o korytarzach miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i
lokalnych. Istnieje kilka koncepcji o znaczeniu ogdlnopolskim i regionalnym dotyczacych systemdéw powigzan
obszaréw przyrodniczych.

Zachodnia cze$¢ miasta Jozefowa potozona jest w zasiegu Korytarza Pétnocno-Centralnego Dolina
Srodkowej Wisty (GKPnC-10A).

W terenie miasta Jozefowa wyznaczono lokalne korytarze ekologiczne, gtéwnie wzdtuz wiekszych
ciekéw wodnych tj. Swider.
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Rysunek 10. System potaczen ekologicznych Miasta Jozefowa

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie aktualnych uwarunkowar oraz Opracowania ekofizjograficznego dla obszaru
ROF, 2015
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8 Stan zasobdw i funkcjonowanie Srodowiska

8.1 Stan srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
W mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosysteméw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wod powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajace stan srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie waod,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym w
aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy — miasto Jézefow zalicza
sie do strefy mazowieckiej.

Zanieczyszczenia gazowe objete programem badan na terenie wojewddztwa mazowieckiego w roku
2023, tj. dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen i ozon (w kryterium ochrony zdrowia ludzi)
oraz dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon (w kryterium ochrony roslin) osiggaty na terenie wojewddztwa
stezenia nieprzekraczajgce obowigzujacych dla tych substancji wartosci kryterialnych zaréwno ze wzgledu na
ochrone zdrowia, jak i ochrone roslin.

Wyniki badan powietrza atmosferycznego prowadzone w 2023 roku wykazaty dotrzymanie poziomow
dopuszczalnych okreslonych dla pytu zawieszonego PM10, mierzonego w kryterium ochrony zdrowia ludzi na
obszarze catego wojewddztwa. Ponadto dotrzymany zostat $rednioroczny poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM2,5 fazy Il. Dla metali w pyle zawieszonym PM10 (arsen, kadm, nikiel, otéw) poziomy
dopuszczalne/docelowe zostaty dotrzymane na obszarze catego wojewddztwa.

Tabela 5. Wyniki pomiaréw stezen zanieczyszczen ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i roslin
rodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2023, GIOS 2024

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NO>? SO co PM10 PM2,5 B(a)P As cd Ni Pb 0s
ze wzgledu na ochrong A A A A Al A A A A A A
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone roslin A A - - - - - - - - -

gdzie:
- klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i poziomdéw docelowych;
- klasa Al — stezenia pytu zawieszonego PM2,5 nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;
- klasa D2 — stezenie ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

2 dla roslin NOx
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Wody powierzchniowe

Jakos¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wodd determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wdd powierzchniowych, zgodnie z ustawg Prawo wodne, jest pozyskanie
informacji o stanie wéd powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami oraz oceny
osiggniecia celéw srodowiskowych.

Na terenie miasta J6zefowa wystepujg cztery zlewnie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
rzecznych:

e JCWP Kanat Nowe Ujscie (RW20001025949)

e JCWP Swider od Swidra Wschodniego do ujécia (RW2000112569)
e JCWP Mienia (RW200010256899)

e JCWP Wista od Wieprza do Narwi (RW20001225999)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) stan ww. JCWP jest
zty i istnieje zagrozenie nieosiggniecia celéw Srodowiskowych.
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Zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.
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Jcwp

Kanat Nowe Ujscie (RW20001025949)

Swider od Swidra Wschodniego do ujscia
(RW2000112569)

Mienia (RW200010256899)

Wista od Wieprza do Narwi
(RW6000101587929)

Status JCWP

silnie zmieniona czes¢ wéd

naturalna cze$¢ wod

naturalna cze$¢ wod

naturalna cze$¢ wod

Stan/potencjat ekologiczny

umiarkowany potencjat ekologiczny

umiarkowany potencjat ekologiczny

umiarkowany potencjat ekologiczny

staby potencjat ekologiczny

Srodowiskowych

Stan chemiczny ponizej dobrego ponizej dobrego dobry ponizej dobrego
Stan ogolny 2ty zty zty zty
Ryzyko nieosiggniecia celow . . . .
zagrozona zagrozona zagrozona zagrozona

Cel

dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D;
stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(g,h,i)perylen(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry

dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o
ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; zapewnienie droznosci
cieku wedtug wymagan gatunkow
chronionych; stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w),benzo(g,h,i)perylen(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry

dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D; dobry stan
chemiczny

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na odcinku
cieku istotnego Wista w obrebie
JCWP (dla jesiotra); zapewnienie
droznosci cieku wedtug wymagan
gatunkdéw chronionych;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku
gtéwnego Wista w obrebie JCWP
(dla troci wedrownej); stan
chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan
dobry

Rodzaj uzytkowania obszaru

tereny zurbanizowane 45%, tereny

tereny zurbanizowane 9%, tereny
uzytkowane rolniczo 61%, tereny lesne

tereny zurbanizowane 17%, tereny
uzytkowane rolniczo 54%, tereny

tereny zurbanizowane 22%, tereny
uzytkowane rolniczo 36%, tereny

stanu

. . ) o . o

zlewni uzytkowane rolniczo 21%, tereny lesne 35% 26% leéne 27% leéne 25%
Odstepstwo tak tak tak tak

Termin osiagniecia dobrego do 2027 r. do 2027 . do 2027 . do 2027 .
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Uzasadnienie odstepstwa

odstepstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiagniecia celéw
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie
s osiggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy;
benzo(b)fluoranten(w). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki
naturalne uniemozliwiajace osiggniecie
celéw srodowiskowych w perspektywie do
korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywg 2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnosciag
kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w
zestawach dziatan).

odstepstwo polegajgce na odroczeniu
terminu osiagniecia celéw
Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze
nie sg osiagniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: MIR, EFI+PL/ IBI_PL;
benzo(b)fluoranten(w), fluoranten(w),
bromowane difenyloetery(b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki
naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie
celéw srodowiskowych w perspektywie
do korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE —
brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat
zrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscia kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego zakres i skutecznosé okreslono w
zestawach dziatan).

odstepstwo polegajace na odroczeniu
terminu osiggniecia celdw
srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiagniete (lub sg zagrozone)
cele $Srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: azot ogdlny, fosforany,
OWO, BZT5. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi
w kolumnie pn. ,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggniecie celow
Srodowiskowych w perspektywie do
korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym:
niewystarczajagcymi danymi na temat
zrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscia kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢
okreslono w zestawach dziatan).

odstepstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiggniecia
celéw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte
(lub sa zagrozone) cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: BZTS5; IFPL;
bromowane difenyloetery(b),
rteé(b); HBCDD(b), heptachlor(b).
Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi (wskazanymi w
kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiagniecie celéw
srodowiskowych w perspektywie do
korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywga
2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywga
2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na
temat zrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscia kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktérego zakres i
skuteczno$¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Obszary chronione

Mazowiecki Park Krajobrazowy, Warszawski
OChK, obszar Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty

Rezerwaty przyrody Swider, Wyspy
Swiderskie, Mazowiecki Park
Krajobrazowy, Warszawski OChK, obszar
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty

Rezerwat przyrody Swider,
Mazowiecki Park Krajobrazowy,
Warszawski OChK

Rezerwat przyrody Wyspy
Zawadowskie, Mazowiecki Park
Krajobrazowy, Warszawski OChK,
obszar Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty
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Jakos¢ wod podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.
Badania w zakresie stanu chemicznego wdd podziemnych prowadzone sg w ramach monitoringu jakosci wod
podziemnych, ktéry funkcjonuje jako podsystem Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Przedmiotem
monitoringu sg jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), w tym czesci uznane za zagrozone nieosiggnieciem
dobrego stanu. Jednolita czes¢ wod podziemnych jest w dobrym stanie, jezeli zaréwno jej stan iloSciowy jak
i chemiczny, okreslono jako dobry. Miasto J6zeféw potozone jest w granicach JCWPd nr 66.

Badania w zakresie stanu chemicznego wdd podziemnych prowadzone sg3 w ramach monitoringu
jakosci wéd podziemnych, ktéry funkcjonuje jako podsystem Parstwowego Monitoringu Srodowiska.
Przedmiotem monitoringu sg jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd), w tym czesci uznane za zagrozone
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych.

Tabela 7. Jednolite czesci wod podziemnych i ich stan
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie aktualizacji PGW na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.

kod stan e cel Srodowiskowy t'{cen.a ryz'yk'a
nieosiagniecia
e chemiczny L) celéw srodowiskowych
dobry stan chemiczny i ) .
GW200066 dobry dobry dobry stan ilosciowy niezagrozona

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wody podziemne
JCWPd nr 66 charakteryzujg sie dobrym stanem ilosSciowym i chemicznym oraz nie s zagrozone
nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

8.2 Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczen

Stan rozumiany jako jakos¢ poszczegdlnych elementéw srodowiska, nalezy okresli¢ jako umiarkowanie
dobry. Przekroczenia jakosci powietrza dotycza pojedynczych elementéw w skali catego wojewddztwa
lubuskiego, natomiast ogdlny stan wdd powierzchniowych i podziemnych nalezy okresli¢ jako umiarkowany.

Do gtownych zagrozen pochodzenia Srodowiska interpretowanych jako zagrozenie dla zdrowia
ludnosci mozna zaliczy¢:

- hatas, ktérego gtéwnym Zrdodtem sg drogi wojewddzkie: droga nr 801 (Warszawa - Karczew - Deblin -
Putawy - Lublin), droga nr 721 (J6zeféw - Wigzowna - Duchndéw). Emitorem hatasu moga by¢ réwniez linie
kolejowe przebiegajace przez miasto. Obiekty produkcyjne ucigzliwe w aspekcie emisji hatasu nie
wystepuja;

- niska emisja — zanieczyszczenie powietrza w wyniku ogrzewania budynkdéw; lokalnie stwarza zagrozenie
tylko dla zwartej zabudowy potozonej w dolinach, gdy warunki atmosferyczne powodujg sptywanie mas i
ich stagnowanie w dolinie; ogdlnym rozwigzaniem dla ograniczenia niskiej emisji jest modernizacja
indywidualnych systeméw grzewczych i termomodernizacja budynkéw; obiektéw produkcyjnych
emitujgcych zanieczyszczenia lub odory jest w miescie niewiele;

- nieuregulowana gospodarka s$ciekowa powoduje zagrozenie dla jakosci wodd podziemnych i
powierzchniowych; nalezy konsekwentnie dgzy¢ do powstawania obszaréw skanalizowanych i prowadzi¢
kontrole wywozu nieczystosci.

9 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu ogélnego

Analiza polityki przestrzennej miasta J6zefowa zawarta w dotychczas opracowywanych dokumentach
(studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa przyjete uchwatg nr
273/111/2001 Rady Miejskiej w Jézefowie z dnia 1 lutego 2001 r., zmienione uchwatg nr 330/V/2010 z dnia 10
lipca r., uchwatg nr 174/V11/2016 z dnia 24 maja 2016 r. oraz uchwatg nr 263/VI11/2020 z dnia 18 grudnia 2020
r.; obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, strategia rozwoju gminy) pozwala
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stwierdzi¢, ze dalszy rozwdj zagospodarowania przestrzennego bedzie wykazywat tendencje do uzupetniania i
zageszczania istniejacej zabudowy, z mozliwoscia wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych,
podporzadkowujac sie z reguty istniejgcemu i projektowanemu uktadowi drogowemu oraz sieci infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zachowaniem ciggtosci terendw funkcjonujgcych przyrodniczo.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.,, poz. 1688) wprowadzita szereg zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), ktéra
miedzy innymi okredlita nowe zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i wprowadzita plan ogélny jako nowy akt planowania przestrzennego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do korica 2025 roku.

Plan ogdlny jako akt prawa miejscowego jest podstawg do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jego normatywna czes¢ dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalen
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych.

10 Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

10.1 Identyfikacja gtéwnych zagrozen

Zagrozenie osuwiskowe

Zgodnie z definicjg Kleczkowskiego osuwisko jest to powtarzajaca sie sktonnos¢ do osuwania sie
wywotywana warunkami zewnetrznymi lub przyczynami wewnetrznymi. Sg to procesy sptywania, spetzywania,
osuwania sie oraz obrywania i osuwania skat. Ruchy skat odbywajg sie w postaci osuwania i obrywu.

Zgodnie z polskim prawodawstwem istnieje obowigzek uwzgledniania w dokumentach planistycznych
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepujg te ruchy - ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz
ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82), zgodnie z ktdrg
ochrona gruntéw rolnych polega m.in. na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych i
le$nych oraz szkodom w produkcji rolniczej/lesnej, powstajgcej w skutek dziatalnosci nierolniczej/niele$ne;j i
ruchéw masowych ziem (art. 3 ust. 1 pkt 2 oraz art. 3 ust. 2 pkt 2). Obowigzek prowadzenia obserwacji i
rejestru terendw zagrozonych masowymi ruchami ziemi zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska (art. 110a ust. 1) posiada starosta.

Na obszarze miasta Jézefowa zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB nie
wystepujg udokumentowane osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie miasta Jézefowa wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:

e Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

e Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)

Ponadto obszar miasta Jézefowa znajduje sie w obszarze zagrozenia powodzig tj.:

e Tereny zagrozone powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
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raz na 500 lat (Q=0,2%).

Rysunek 11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie miasta Jozefowa
#rédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS
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Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajagcym uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy
hatasu sg regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
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Klimat akustyczny na terenie miasta warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej, w mniejszym stopniu — ilos¢ i zageszczenie zabudowy, wystepowanie matych zaktaddw
rzemieslniczych, koncentracja ustug turystycznych.

Gtéwnym Zrodtem hatasu ksztattujgcym klimat akustyczny jest hatas drogowy, ktéry generuje
najwiekszg liczbe przekroczen dopuszczalnych poziomoéow dzwieku w srodowisku. Podstawowy uktad drogowo -
uliczny miasta Jozefowa, umozliwiajgcy powigzania z sgsiednimi gminami tworzga:

e drogi wojewddzkie: droga nr 801 (Warszawa - Karczew - Deblin - Putawy - Lublin), droga nr 721 (J6zefow -
Wigzowna - Duchnéw);

e drogi powiatowe;
e drogi gminne.

Zgodnie z przeprowadzonym w 2020 r. GPR przez teren miasta Jézefowa przebiegajg drogi o natezeniu
ruchu pojazddw silnikowych, ktdrych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne na
znacznych obszarach oraz dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie map akustycznych. Do drég tych nalezg
nastepujgce odcinki drog wojewddzkich:

e DW 721 -Jbzeféw odc. ul. Rolnicza — w. Wigzowna — 11368 poj./ dobe;
e DW 801 - Jézefdw - Sobiekursk — 17488 poj./ dobe.

Przez miasto Jézeféw przebiega linia kolejowa Warszawa Wschodnia — Dorohusk (tzw. Kolej
Nadwislanska), stanowigca magistrale kolejowg o znaczeniu panstwowym. Po niniejszej linii przejezdza ponad
30 000 pociggdéw rocznie, w zwigzku z czym jej eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie
akustyczne na znacznych obszarach, co oznacza wymaog sporzgdzenia map akustycznych.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Oceny poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS). Okresowe badania pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzi Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska. Obserwacja ta ma na
celu $ledzenie poziomdéw sztucznie wytworzonych pdl elektromagnetycznych w srodowisku w odniesieniu do
wartosci poziomdw dopuszczalnych okreslonych dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Zgodnie z Ocenq poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie
mazowieckim, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska (Warszawa,
czerwiec 2024) w 2023 r. na terenie wojewddztwa mazowieckiego pomiary przeprowadzono w 158 punktach
pomiarowych, z czego w 101 punktach statej sieci monitoringu i w 57 punktach monitoringu badawczego. Na
terenie miasta Jézefowa nie znalazt sie zaden punkt pomiarowy. Zgodnie z analizag wynikdw pomiaréw
poziomdéw PEM dla statej sieci monitoringu jak réwniez dla monitoringu badawczego nie stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych wartosci PEM, poniewaz w zadnym punkcie pomiarowym wskaznik WMEe® nie
przekroczyt wartosci 1. Oznacza to, ze na monitorowanych obszarach wojewddztwa mazowieckiego poziomy
PEM s3 bardzo niskie. Mozna wnioskowaé, ze dane s3 reprezentatywne réwniez dla obszaru miasta Jézefowa.
Srednie nateienie PEM w skali wojewddztwa utrzymuje sie na niskim poziomie — ponizej 3% wartosci
dopuszczalnej.

Sposdb zagospodarowania terendw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.:

— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112].

3 WMe oznacza warto$¢ wskaznikowg poziomu emisji pdl elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci dla
sktadowej elektrycznej pola, ktéra liczona jest na podstawie maksymalnej wartosci chwilowej (Emax). Dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku uznaje sie za dotrzymane w obszarze pomiarowym, gdy zadna z wartosci WM nie przekracza wartosci
1.
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Zagrozenia dla jakosSci powietrza

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczerh powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci emisja z
sektora bytowego tzw. ,niska emisja”, emisja przemystowa oraz emisja komunikacyjna.

Operatorem dystrybucyjnej sieci gazowej na terenie miasta J6zefowa jest Polska Spétka Gazownictwa
Sp. z o.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie. Stopien gazyfikacji (tj. udziat liczby mieszkancow
korzystajgcych z gazu ziemnego do ogodlnej liczby mieszkancéw) miasta Jozefowa wynosi 74,5%. Dtugosc
czynnej sieci gazowej na terenie J6zefowa wynosi 143,344 km, natomiast liczba czynnych przytaczy gazowych
wynosi 5 078 szt., w tym do budynkéw mieszkalnych 4 830 szt.

Zgodnie z ,Programem Ograniczenia Niskiej Emisji dla Miasta Jozefowa” w sektorze budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na terenie miasta najpowszechniej wykorzystywanymi zrédtami ciepta sg kotty
gazowe (4 266 szt.). Liczba kottdw/urzadzen opalanych weglem kamiennym wynosi 634 szt., natomiast biomasg
501 szt. Udziat gazu ziemnego jako nosnika energii wykorzystywanego najpowszechniej na cele ogrzewania
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie J6zefowa wynosi 73,5%.

Emisja zanieczyszczen z sektora transportu (emisja komunikacyjna, liniowa) stanowi obok emisji
powierzchniowej (ogrzewanie budynkdw mieszkalnych) drugie najistotniejsze Zzrédto zanieczyszczen powietrza
na terenie kraju. Dlatego bardzo istotnym jest prowadzenie dziatann zmierzajgcych do rozwoju i popularyzacji
transportu rowerowego jako alternatywy dla samochoddéw osobowych. Miasto Jézeféw jest Liderem projektu
»Wybierzmy rower - Partnerstwo dla rozwoju komunikacji niskoemisyjnej WOF” wspotfinansowanego w
ramach Osi Priorytetowej IV ,Przejscie na gospodarke niskoemisyjng” Dziatanie 4.3 ,Redukcja zanieczyszczen
powietrza” Poddziatanie 4.3.2 ,Mobilno$¢ miejska w ramach ZIT” Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. W ramach projektu powstato 45,58 km Sciezek rowerowych
oraz 3,54 km ciggdw pieszo-rowerowych.

Zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych

Zagrozeniem dla wod podziemnych i powierzchniowych na terenie miasta Jozefowa s3:
e eutrofizacja wéd wywotana zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych i rolniczych;
e produkcja rolna oraz stosowanie nawozow oraz gnojowicy;
e wysoki stopien zwodociggowania, przy niskim stopniu skanalizowania obszaréw wiejskich;
e sptywy z terendw przemystowych;
e odprowadzanie bezposrednio do gruntu wéd opadowych i roztopowych;
e nieszczelne zbiorniki bezodptywowe powodujace skazenie wéd podziemnych,
e zaniedbanie stanu instalacji melioracji szczegétowej,
e nadmierne zuzycie wody na cele przemystowe oraz emisja $ciekdw.

Dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi 154,4 km. Korzysta z niej 79,11% mieszkaricdw miasta
Jézefowa. Natomiast dtugosc sieci wodociggowej to 159 km, korzysta z niej 67,75% mieszkaricow (GUS 2023).

W 2019 r. na terenie Jozefowa otworzono nowoczesng komunalng oczyszczalnie sciekdw, do ktérej
odprowadzane sg Scieki z obszaru miasta. We weczesniejszych latach $cieki z obszaru Jézefowa poprzez
Centralng Przepompownie Sciekéw odprowadzane byly pieciokilometrowym kolektorem do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Otwocku. Jézefowska oczyszczalnia (mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem biogendw) posiada tzw. trzeci stopien doczyszczania $Sciekow. Przed odprowadzeniem do wdd
powierzchniowych scieki oczyszczone sg dezynfekowane promieniowaniem UV, co pozwala na zabicie 99,9 %
bakterii. Takie rozwigzanie nie jest typowe dla oczyszczania $ciekdw - stosuje sie je przede wszystkim do
uzdatniania wody pitne;j.

Na terenie miasta Jozefowa istniejg 3 ujecia wod podziemnych, stuigcych do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode pitng i na potrzeby gospodarstw domowych. Ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej ww. uje¢ wody i strefy ochrony posredniej ww. uje¢ wody.
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Zagrozenia dla jakosci gleb
Do procesow niszczacych glebe zalicza sie gtéwnie:
e wyczerpywanie sie sktadnikéw odzywczych,
e degradacja gleb — obnizenie wartosci uzytkowe;j gleb,
e denudacja — zniszczenie profilu glebowego, zmeczenie gleb,
e zanieczyszczenie chemiczne gleb,
e zbyt mate nawozenie organiczne, co prowadzi do utraty préchnicy,

e wyczerpywanie sie sktadnikéw odzywczych, stosowanie zbyt ciezkiego sprzetu uprawowego, co
powoduje pogarszanie sie struktury gleb,

e antropogenizacja gleb.

W Programie Rewitalizacji Miasta Jézefowa wyznaczono obszary zdegradowane: osiedla Michalin —
Zachodni, Emilandw, Jarostaw Potudniowy, Swidry Mate, Gérki. Wyznaczono dwa podobszary rewitalizacji.
Pierwszy obejmuje osiedle Michalin Zach. Drugi zlokalizowany jest na potudnie od pierwszego i obejmuje
osiedle Jézefow Pid.

Na terenie Jozefowa nastepuje szybkie pomniejszanie ogdlnej powierzchni gleb (tj. gruntéw czynnych
biologicznie — niezabudowanych) w wyniku przeznaczania ich pod zabudowe.

Teren opracowania nie znajduje sie w zasiegu obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz nie jest wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi.

Zaktady stwarzajgce ryzyko powaznych awarii

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.)
powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska na terenie miasta J6zefowa nie wystepuja
zaktady duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowe] (ZZR).

Czynnikami, ktore bedg minimalizowa¢ prawdopodobienstwo wystgpienia powaznych awarii, bedzie na
pewno doskonalenie procedur transportu, magazynowania i przetwarzania substancji chemicznych. Za
doskonalenie procedur odpowiedzialne sg podmioty zajmujace sie dziatalnoscia w obszarze transportu i
produkcji. Wzrost zagrozenia powaznymi awariami moze by¢ z kolei wynikiem zmian klimatycznych, za ktérymi
idzie przede wszystkim wzrost czestotliwosci wystepowania niebezpiecznych zjawisk pogodowych.

11 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspodlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan ogdlny, ktérego projekt jest przedmiotem oceny w niniejszej prognozie, jako akt prawa
miejscowego jest podstawg do sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogdlny nie ustala konkretnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, lecz okresla strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (parametry
i wskazniki urbanistyczne), co ma na celu zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju gminy i harmonijnego
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zagospodarowania jej przestrzeni, bez niekontrolowanego rozlewu zabudowy.

Ustalenia planu ogdlnego s3 zgodne z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego przyjetym uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Za istotne cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, majgce
znaczenie w skali sporzadzanego opracowania, uznano nastepujace cele:

- ochrona powierzchni ziemi, racjonalne gospodarowanie i zachowania wartosci przyrodniczych
okredlonych w przepisach szczegétowych — zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawg z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

- ochrona obiektdw i obszaréw o cennych walorach przyrodniczych — zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

- ochrona korytarzy ekologicznych — zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
Programem ochrony i zréwnowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej, ktéry jest
przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro);

- ochrona udokumentowanych zt6z kopalin oraz zapewnienie obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych zt6z — zgodnie z ustawg z dnia ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

- ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych — zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw;

- ochrona gruntéw rolnych i leSnych — zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg realizacje wymienionych powyzej celéw. Dzieki odpowiednim
rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju na terenie miasta Jézefowa.

12 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z ustalen projektu planu ogdlnego, tj.
projektowanych stref planistycznych oraz okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych, ktére moga
wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzanie odpaddow, wprowadzanie sciekdw do
wad lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustaled projektu planu ogdlnego na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu planu ogdlnego miasta Jozefowa.
W ramach planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art.
13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na ich
podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetnienia
zabudowy.

Zapisy planu ogdlnego miasta Jozefowa beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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12.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Ze wzgledu na ogdlny charakter projektu planu ogdlnego miasta Jozefowa, ktéry dotyczy strefowania
obszaru gminy oraz ustala nieprzekraczalne warunki realizacji inwestycji jedynie w zakresie parametréow
i wskaznikdéw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych, prawdopodobieristwo
wystgpienia ryzyka dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi nie moze podlega¢ doktadnej analizie.

Plan ogdlny stanowi podstawe prawng do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Hatas

Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie tereny, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Na terenie miasta obowigzuje 40 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmujg obszar o powierzchni ok. 1182,90 ha. Udziat
pokrycia planami miejscowymi wynosi ok. 49,50%. Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne
obejmujg tereny istniejacej zabudowy, projektowanej zabudowy zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi
dokumentami planistycznymi oraz tereny planowane do zabudowy zgodnie z wnioskami interesariuszy.

Nie ma podstaw do prognozowania przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu dla terendéw
objetych ochrong akustyczng, poniewaz ustalenia dotyczgce dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
zostaty zawarte w obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
jak réwniez bedg one musiaty byé zawarte w miejscowych planach sporzadzanych na podstawie ustalen planu
ogdlnego.

W odniesieniu do terendw ustugowych oraz terendw produkcyjnych niepodlegajacych ochronie
akustycznej, ktore moga powstaé w obrebie wyznaczonych stref planistycznych (SW, SJ, SU, SP, SI, SN, SC) to na
etapie sporzadzania planu ogdlnego nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych oddziatywan bez
znajomosci rodzaju ani szczego6tow technicznych przedsiewzieé, ktore powstang w tych terenach.

Nalezy podkresli¢, ze przedsiewziecia zaliczajgce sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), powinny mie¢
przeprowadzong procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w celu wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury 00S, jesli
odpowiedni organ uzna na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko). W raporcie wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos$¢ i zasieg
oddziatywania na klimat akustyczny, zgodnosc¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan
wskazuje sie dziatania zapobiegajace.

Ponadto projekt planu ogdlnego w zakresie ochrony klimatu akustycznego wskazuje nastepujace
zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony klimatu akustycznego:

e modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych;

e ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

e w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej lub
infrastruktury wyciszajgce;j;

e wdolinach rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych.
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Rysunek 12. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta J6zefowa
zrédto: https://jozefow.e-mapa.net/

[T 1 tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Pole elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne lub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sg:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komérkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).

Na terenie miasta zlokalizowane sg dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji
Jézefow — Karczew oraz Jézeféw — Otwock. Sie¢ dystrybucyjna zasilana jest ze stacji elektroenergetycznej
110/15 kV Jbézeféw, zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania ul. Pitsudskiego i Jarostawskiej. Na sieé
dystrybucyjna sktadaja sie stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV, linie elektroenergetyczne sredniego napiecia
(30 kv i 15 kV) oraz linie niskiego napiecia. Linie elektroenergetyczne $redniego oraz niskiego napiecia

65



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego miasta Jozefowa 2026

wystepujg zaréwno jako kablowe jak i napowietrzne.

Projekt planu ogdlnego nie wustala konkretnych inwestycji skutkujacych wytworzeniem pdl
elektromagnetycznych ani narazeniem ludzi na pole elektromagnetyczne, a jedynie okresla gminny katalog
stref planistycznych, w ktdrym zawarty jest profil funkcjonalny poszczegélnych stref planistycznych. W profilu
funkcjonalnym stref planistycznych dopuszczono m.in. tereny infrastruktury technicznej. Brak jest podstaw do
prognozowania przekroczenia dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w srodowisku.

Pole magnetyczne ma zdolno$¢ przenikania przez wigkszo$¢ obiektéw, dlatego jego ekranowanie jest
utrudnione. Przepisy odrebne wymagajg zachowania paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych,
o szerokosci w zaleznosci od napigcia, w ktérych zakazuje sie m.in. lokalizacji miejsc pobytu ludzi, a tym samym
ogranicza ekspozycje ludzi na promieniowanie, co zapewnia statg ochrone mieszkaricom.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe
dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

Linia elektroenergetyczna przebiega gtéwnie przez strefy SO, SJ, SU, SK, SI.

Zgodnie z zapisami projektu planu ogdlnego na terenie miasta Jozefowa wystepujg tereny z
ograniczeniami  zabudowy, wynikajagcymi z m.in. paséw technologicznych napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia o szerokosci 38 m (po 19 m liczac od osi linii). W pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:

o |okalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkéw uzytecznosci
publicznej;

e tworzenia hatd, nasypdéw, zwiekszania rzednych terenu;
e sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;
e |okalizacja innych obiektéw i urzgdzen budowlanych musi uwzglednia¢ przepisy odrebne.

Szczegotowe ustalenia dla wszystkich tych terendw, w tym wyznaczenie paséw technologicznych od
linii elektroenergetycznych z zakazem lokalizacji zabudowy, powinny zosta¢ zawarte w sporzgdzonych dla tych
obszaréw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zagrozenia naturalne

Na terenie miasta Jozefowa nie wystepujg udokumentowane osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi.

Na terenie miasta Jozefowa wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W przewazajgcej czesci obszardw, na ktérych wystepuje szczegdlne zagrozenie powodzig wyznaczono
strefe otwartg, ktdra jako profil dodatkowy dopuszcza wytgcznie tereny zieleni urzadzone;j.

Dla czesci terendw wyznaczona zostata strefa SJ, SU, SN oraz SK. Wynika to w pierwszej kolejnosci z
obecnego stanu zagospodarowania oraz zapisow obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Z uwagi na okreslony w u.p.z.p. zakres planu ogdlnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych
warunkow ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkdéw takich jak zakaz
realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra wody mozliwe jest na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Strefa od gazociggu wysokiego cisnienia

Na terenie miasta brak jest gazociggdéw przesytowych wysokiego cisnienia.
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Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony sSrodowiska przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemysfowego, magazynowania lub
transportu, w ktdrych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku (ZZR) lub o duzym ryzyku
(ZDR) wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie miasta Jézefowa nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpieniu powaznej awarii
przemystowej (ZDR) (stan na dzien 31.12.2024 r.) oraz zaktady zaliczone do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
(zzr)*.

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi zabroniona jest
budowa zaktadédw stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, przy czym zapisy te nie dotyczg budowy i
rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg
ograniczen dotyczgcych zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi. Zaktady stwarzajgce
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej lokalizuje sie m.in. w bezpiecznej odlegtosci od siebie,
od wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, od obiektédw uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania
zbiorowego, od obszaréw chronionych ustanowionych w trybie ustawy o ochronie przyrody, od upraw
wieloletnich, od stref ochronnych uje¢ wéd oraz obszaréw ochronnych zbiornikow waéd srédlgdowych, od drég
krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym. Istniejgcym zaktadom, dla ktérych bezpieczna
odlegto$¢ nie zostata zachowana, organy Inspekcji Ochrony Srodowiska, po uzyskaniu opinii wtaéciwego organu
Panstwowej Strazy Pozarnej, mogg wyda¢ decyzje w zakresie natozenia dodatkowych zabezpieczen
technicznych, aby zmniejszy¢ niebezpieczenstwa, na jakie sg narazeni ludzie.

W odniesieniu do zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, ktére moga
w przysztosci powsta¢ w obrebie wyznaczonych stref gospodarczych (SP) to na etapie sporzadzania planu
ogdblnego nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych oddziatywan bez znajomosci rodzaju ani
szczegotdw technicznych przedsiewzied, ktdre powstang w tych terenach.

Ewentualne skutki Srodowiskowe w wyniku zdarzen losowych wywotujacych powaing awarie
przemystowg w skutkach mogg by¢ nieodwracalne, jednak samo ryzyko wystgpienia takich zdarzen jest
znikome. Zaktady stwarzajace ryzyko wystgpienia powaznych awarii podlegajg bardzo rygorystycznym normom
prawnym i sg regularnie kontrolowane pod wzgledem zachowania bezpieczenstwa.

12.2 Wptyw na zwierzeta i rosliny

Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne krystalizujg ukfad przestrzenny gminy,
zapobiegajgc niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny funkcjonujgce przyrodniczo, co z punktu
widzenia ochrony flory i fauny jest korzystne.

Zarowno dla flory, jak i dla fauny najwiekszym zagrozeniem jest utrata badz przeksztatcanie siedlisk.
Tereny objete strefami planistycznymi, w ktorych istnieje mozliwo$s¢ wprowadzenia nowej zabudowy, nie
odgrywajg istotnej roli przyrodniczej, obejmujg zazwyczaj tereny rolnicze lub nieuzytki. W miejscu powstawania
nowych obiektéw na terenach dotychczas niezabudowanych nastgpi lokalne, bezposrednie, dtugoterminowe i
state zubozenie lub zlikwidowanie istniejacej roslinnosci, zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie
czynna, przy czym projekt planu ogdlnego nie skutkuje utratg najcenniejszych siedlisk przyrodniczych badz
stanowisk cennych gatunkéw flory i fauny.

Duza cze$¢ gruntow lesnych objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
ktore wskazujg przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg — na dziatkach o duzej powierzchni, przy wysokim

4 Informacje, rejestry i wykazy dotyczgce zaktadéw o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-
rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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udziale powierzchni biologicznie czynnej, czesto réwniez nakazujac zachowanie lesnego typu zieleni. Plan
ogdlny przenosi ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje
rowniez tereny pod zabudowe zgodnie z dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wieksze kompleksy lesne chronione sg poprzez wskazanie strefy otwartej. Ponadto w profilu
dodatkowym wszystkich pozostatych typow stref jako przeznaczenie dopuszczalne wyznaczono teren lasu.

Zapisy planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z pofozenia czesci miasta w formach
ochrony przyrody i ich otulin oraz nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

12.3 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Ustalenia planu ogdlnego poprzez wskazanie stref planistycznych, w ktérych dopuszczono tereny
inwestycyjne, przyczyniajg sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Beda to zazwyczaj zmiany
punktowe, zwigzane z posadowieniem obiektéw budowlanych badZ poprowadzeniem nowych ciggéw
komunikacyjnych. Istotne jest, ze tereny inwestycyjne wskazano przede wszystkim w oparciu o istniejgca
zabudowe oraz obowigzujgce dokumenty planistyczne, gdzie powstanie nowej zabudowy zostato juz
przesadzone. Dodatkowo uwzgledniono wnioski ztozone w procedurze planistycznej.

Prognozuje sie, iz na nowych terenach inwestycyjnych nastgpi zmiana sktadu gatunkowego zaréwno
roslin, jak i zwierzat. Tereny, ktére byly do tej pory niezainwestowane o skfadzie gatunkowym
charakterystycznym dla terenéw otwartych i zadrzewionych, zostang przeznaczone pod zielen urzadzonag
(trawniki, krzewy, drzewa ozdobne, rosliny rabatowe, w tym gatunki obcego pochodzenia). Sktad gatunkowy
zwierzat, réwniez ulegnie zmianie — zwierzeta, ktére do tej pory wykorzystywaty teren do zerowania, migracji,
zmienig swoje tereny bytowania. Bedzie to oddziatywanie wtérne, dtugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje
sie jednak, by byty to oddziatywania znaczace, poniewaz wyznaczone strefy planistyczne obejmujg tereny
istniejgcej zabudowy wraz z przylegajacymi do nich terenami niezainwestowanymi — projekt planu ogdlnego
dazy do koncentracji zabudowy, a nie do jej rozpraszania. Tereny najbardziej wartoSciowe pod wzgledem
przyrodniczym oraz tereny stanowiacy korytarze ekologiczne przeznaczone zostaty pod tereny ekstensywne tj.
strefa SO. Ustalenia projektowanego dokumentu nie zagrazaja wystepowaniu chronionych gatunkéw zwierzat
oraz cennym siedliskom przyrodniczym.

Zapisy planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z potozenia czesci miasta w formach
ochrony przyrody i ich otulin oraz nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Korytarze przebiegajgce przez miasto Jézeféw zwigzane sg z rzekami (Wista, Swider). W ich terenach
wyznacza sie gtéwnie tereny otwarte, co przyczyni sie do mozliwosci migracji zwierzat i gatunkéw rosdlin,
przyczyniajac sie do zachowania réznorodnosci biologicznej.

124 Oddziatywanie na wode

Wprowadzanie sciekdw do wod lub do ziemi

Zasady wprowadzania sciekdw do wdéd i do ziemi okresla ustawa Prawo wodne, ktéra méwi o tym,
czego wprowadzane do wdd badz do ziemi sScieki nie moga zawiera¢ oraz czego nie mogg powodowad
w wodach, do ktérych sg wprowadzane. Odpowiednia gospodarka s$ciekami jest kluczowa dla utrzymania
czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych, a takze gleby.

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia ludnos¢ w wode, jak réwniez
odprowadzania Sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej stanowig jedno z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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W obrebie wskazanych w planie ogélnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcy zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustalen planu miejscowego
zgodnego z ustaleniami planu ogdlnego, wigze sie z doprowadzeniem infrastruktury technicznej, tj. sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Przy rozbudowie sieci kanalizacji, zachowaniu szczelnosci zbiornikdéw na
nieczystosci ciekte oraz przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa, nie przewiduje sie zagrozenia zaréwno
dla jakosci wéd podziemnych, jak i powierzchniowych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajace
realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe
dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

W przypadku uje¢ wéd podziemnych, dla wszystkich stref ochrony bezposredniej wyznaczono strefe
infrastrukturalng, w zwigzku z czym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych uje¢ wody wraz ze strefami. W strefie
ochrony posredniej wyznaczono strefy SO, SI, SJ i SU, co wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenia zwigzane ze strefami ochronnymi uje¢ wdd regulowane sg przepisami odrebnymi. Nie sg one
mozliwe do wprowadzenia w POG z uwagi na scisle okreslony zakres jego ustalen.

Zasiegi stref ochrony bezposredniej uje¢ wod oraz szczegétowe ustalenia dla tych terendw powinny
zostacé zawarte w sporzadzonych dla tych obszaréw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Brak jest merytorycznych podstaw do prognozowania negatywnych oddziatywan na wody
powierzchniowe i podziemne, wynikajgcych z ustalen planu ogdlnego.

125 Oddziatywanie na powietrze

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto, jak rdwniez zaopatrzenia
w energie elektryczng. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej stanowig jedno z ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcg zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustalen planu miejscowego
zgodnego z ustaleniami planu ogdlnego, wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto.

Miasto Jézefow nie posiada miejskiej sieci cieptowniczej. Lokalne systemy funkcjonuja m.in. na osiedlu
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Waskiej, Centrum Naukowo-Badawcze Ochrony Przeciwpozarowej i
Mazowieckim Centrum Neuropsychiatrii. Ogrzewanie budynkéw oparte jest na indywidualnych Zrédtach ciepta,
w ktérych wykorzystywanie sg gtéwnie paliwa gazowe i state.

Planowane zwiekszenie terendow zabudowy, ogrzewanych z indywidualnych Zrddet ciepta, wptynie na
zwiekszenie emisji gazéw i pytéw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze
sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych, lokalne. Wptyw na ilos¢ wprowadzanych zanieczyszczen
do powietrza ma rdéwniez stosowane paliwo oraz zastosowana technologia. Atutem jest wysoki poziom
wykorzystania sieci gazowej (88,40% mieszkancéw).

Z punktu ochrony powietrza atmosferycznego za korzystne uwaza sie dopuszczenie terendow
zwigzanych z odnawialnymi zrdédtami energii. Lokalizacja OZE potencjalnie mozliwa jest w strefach SP (co
wynika wprost z profilu podstawowego strefy) oraz w strefach 5 i 6Sl. Zgodnie z art. 15 ust. 4 u.p.z.p. lokalizacja
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii
wytacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji dozwolona jest we wszystkich terenach
dopuszczajacych lokalizacje budynkéw. Mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej dopuszczona zostata w
profilach funkcjonalnych stref planistycznych: SU (teren elektrowni stonecznej w strefach 21SU, 46SU-47SU,
55SU). Odnawialne zrédta energii przyczyniaja sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen ze zrodet
konwencjonalnych.
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12.6 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwiqgzane z budowg nowych obiektow

W obrebie wskazanych w planie ogélnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcy zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustaled planu miejscowego
zgodnego z ustaleniami planu ogdlnego, wigze sie z przeksztatceniem powierzchniowej warstwy ziemi poprzez
wykonywanie wykopdéw pod fundamenty nowych budynkow. Zasieg oddziatywania jest nieznaczny (ogranicza
sie do dziatki budowlanej), o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Przy posadowieniu
obiektéw budowlanych wystepujg rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem
prowadzenia robét budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). W trakcie prowadzenia robot
budowlanych moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia gleby poprzez niewtasciwe zabezpieczenie przy
sktadowaniu materiatéw budowalnych i odpadéw budowlanych.

Teren opracowania nie znajduje sie w zasiegu obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz nie jest wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi.

Eksploatacja kopalin

W granicach miasta Jozefowa nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. Nie wyznaczono terendw
gorniczych i obszaréw goérniczych.

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie miasta J6zefowa strefy SG — strefa gérnictwa.

12.7 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu. Zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu stanowig ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcy zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektdw budowlanych. Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgce tereny zabudowane,
obowigzujgce dokumenty planistyczne, wnioski interesariuszy, analize uwarunkowan przyrodniczych gminy,
w tym m.in. wystepowanie obiektowych i obszarowych form ochrony przyrody czy znajdujgce sie na terenie
gminy grunty lesne.

W wyniku powstania nowej zabudowy, na podstawie ustalen planu miejscowego zgodnego
z ustaleniami planu ogdlnego, w obszarach zabudowanych i ich sasiedztwie krajobraz bedzie ulegat
stopniowemu przeksztatcaniu. Istotne jest ustalenie w strefach planistycznych (poza strefami SO, SK)
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktérego zachowanie pozwoli na estetyczne
ksztattowanie krajobrazu.

Obszar opracowania potozony jest czesciowo w granicach krajobrazéow priorytetowych. Zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.1130) przez krajobraz priorytetowy
nalezy rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Krajobrazy priorytetowe zlokalizowano w zasiegu nastepujgcych podtypdéw krajobrazu:
e A3a-—krajobrazy lesne z przewagg siedlisk borowych;
e A3c—krajobrazy lesne z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych;

e B6b — krajobrazy wiejskie z przewagg wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pdl ornych, tgk i
pastwisk.
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Krajobrazy priorytetowe zlokalizowane sg w p6tnocno — wschodniej i potudniowo — zachodniej czesci
miasta Jézefowa. Obejmujg swym zasiegiem cze$¢ obrebdw nr 23, 28, 29, 32, 83, 86, 87, 88, 89, 90, 96, 97, 13,
54,58, 65,70, 72,74,75,76, 77.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione poprzez:
e wyznaczenie w krajobrazie priorytetowym 14-318.75-135 wytgcznie strefy otwartej;

e wyznaczenie w krajobrazie priorytetowym 14-318.75-026 wylacznie strefy otwartej i strefy
komunikacji (istniejgca i rozbudowywana droga wojewddzka i droga powiatowa);

e wyznaczenie w krajobrazie priorytetowym 14-318.79-124 w przewazajacej jego czesci strefy otwartej.
W pozostatym obszarze wyznaczenie innych stref planistycznych w formach ochrony przyrody wynika
w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz zapiséw obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej
okreslonej w dokumentach strategicznych gminy jak studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

e wyznaczenie stref otwartych znajdujacych sie w obszarze natura 2000, obszarze chronionego
krajobrazu, parku krajobrazowym i rezerwatach przyrody. W strefach tych jako profil dodatkowy
ustalono mozliwo$¢ realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzonej (z wytaczeniem rezerwatdw, gdzie
nie dopuszczono przeznaczen wynikajgcych z profilu dodatkowego);

e wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, a tym samym ograniczajac presje
urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo;

e wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, zgodnie z ich
obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw badz
decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;

e okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in.
ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektédw i otoczenia.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajgcych z ustalen projektu
planu ogdlnego. Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne krystalizujg uktad przestrzenny
gminy, zapobiegajgc niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny charakteryzujgce sie wysokim
walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi oraz kulturowymi.

12.8 Odziatywanie na klimat

Do czynnikdw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
réwniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcg zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektow budowlanych. W wyniku powstania nowych obiektow budowlanych, na podstawie ustalen
planu miejscowego zgodnego z ustaleniami planu ogdlnego, w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie
lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat. Moze nastgpi¢ niewielkie podwyzszenie temperatury
powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni
sztucznych, powodujgcych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podfoza. Zauwazalne moze by¢ réowniez
zmniejszenie predkosci wiatru na skutek spadku udziatu terenéw otwartych. Ewentualne oddziatywania tego
typu beda miaty charakter lokalny i staty.

Adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
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klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatat prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogeniczne;j
ingerencji w system klimatyczny. Istotna jest réwniez adaptacja do zmian klimatu.

W odniesieniu do fagodzenia zmian klimatu, w zakresie mozliwosci dokumentu jakim jest plan ogdlny,
istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych — lokalizacja OZE
potencjalnie mozliwa jest w strefach SP (co wynika wprost z profilu podstawowego strefy) oraz w strefach 5 i
6Sl. Zgodnie z art. 15 ust. 4 u.p.z.p. lokalizacja zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytacznie energie promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji dozwolona jest we wszystkich terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkéw. Mozliwos¢
realizacji elektrowni stonecznej dopuszczona zostata w profilach funkcjonalnych stref planistycznych: SU (teren
elektrowni stonecznej w strefach 21SU, 46SU-47SU, 55SU). Odnawialne Zrédta energii przyczyniajg sie do
zmniejszenia emisji zanieczyszczen ze zrédet konwencjonalnych.

129 Odziatywanie na zasoby naturalne

Ztoza

Racjonalng gospodarke ztozami kopalin jako jednym ze sktadnikéw zasobow Srodowiska w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska zapewnia uwzglednianie obszaréw ich
wystepowania oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji w planie ogélnym gminy oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (art. 72 ust. 1 pkt 2).

W granicach miasta Jozefowa nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. Nie wyznaczono terendw
gorniczych i obszaréw goérniczych.

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie miasta Jozefowa strefy SG — strefa gérnictwa.

Gleby klas chronionych

W projekcie planu ogdlnego wyznaczone strefy planistyczne, w obrebie ktérych dopuszczone sg tereny
inwestycyjne, po czesci swoim zasiegiem obejmuja gleby klasy I-111.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie przed
zmiang przeznaczenia podlegajg grunty stanowigce uzytki rolne klas I-1ll. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych,
chronione na mocy ww. ustawy wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Zgodnie z przepisem art. 5b przepiséw ustawy nie stosuje sie do gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne potozonych w granicach administracyjnych miast.

12.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na terenie miasta Jozefowa znajduje sie 10 obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego, natomiast 32 obiekty ujete s3 w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. W ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski zewidencjonowano tgcznie 11 zabytkéw archeologicznych. Brak jest obiektow
ujetych w rejestrze zabytkow. Na terenie miasta brak jest obiektéw stanowigcych dobra kultury wspotczesne;.

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej
stanowig jedno z ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla zabytkéow objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone
substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow
oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych
umozliwiajgcych zachowanie funkcji tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia dokumentéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z
zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i
kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego okreslono strefy

72



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego miasta Jozefowa 2026

planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania i wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora.
Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw obiektow
zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkdow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do
jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw beda ustalane na etapie
miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad dziatalnosci
inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na scisle okreslony zakres planu ogdlnego.

Ocenia sie, ze projekt planu ogdlnego sporzadzono z myslg o zapewnieniu ochrony dziedzictwa
kulturowego, a przyjete rozwigzania sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony, jakie plan ogdlny ma
mozliwos¢ ustali¢, zachowujgc zgodnos¢ z zakresem planu ogdlnego okreslonym w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130).

12.11 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie miasta J6zefowa wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 z p6zn. zm.). Jest to obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwaty przyrody — Swider, Wyspy
Swiderskie, Wyspy Zawadowskie, Mazowiecki Park Krajobrazowy oraz dziewie¢ pomnikéw przyrody.

Wskazane w projekcie planu ogdélnego strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgce tereny
zabudowane, obowigzujgce dokumenty planistyczne, wnioski interesariuszy oraz analize uwarunkowan
przyrodniczych gminy, w tym m.in. wystepowanie obiektowych i obszarowych form ochrony przyrody.

W granicach rezerwatdw przyrody wyznaczono wytgcznie strefy otwarte oraz strefy komunikacji,
zwigzane z istniejgcymi obiektami. W strefach otwartych nie wyznaczono profilu dodatkowego.

W granicach obszaru natura 2000 wyznaczono w przewazajgcej czesci strefy otwarte. Ponadto na
stosunkowo matej powierzchni wyznaczono dodatkowo tereny SJ, SU, SN, co wynika z aktualnego
zagospodarowania terenu oraz obowigzujgce plany miejscowe.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczono w przewazajgcej czesci
strefy otwarte. Wyznaczono réwniez tereny zabudowy, zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem terenu oraz
obowigzujacymi planami miejscowymi, a takze wnioskami interesariuszy.

W granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny wyznaczono w przewazajacej czesci
strefy otwarte. W matym stopniu wyznaczono réwniez strefe SU, zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem
oraz obowigzujacymi dokumentami planistycznymi.

W strefach otwartych (poza rezerwatami) wyznaczonych w planie ogélnym miasta Jézefowa jako profil
dodatkowy okreslono wytgcznie teren zieleni urzadzone;.

Wyznaczenie innych stref planistycznych w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z
obecnego stanu zagospodarowania oraz zapisow obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy jak
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja jakiejkolwiek inwestycji w granicach wymienionych form ochrony przyrody musi
uwzglednia¢ zakazy wskazane w obowigzujgcym dla tego obszaru dokumencie tj.:

e wobec obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 — zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478) art. 33 pkt. 1;

e wobec Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zapiséw rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

e wobec rezerwatu przyrody ,Swider” — zapiséw zarzadzenia Ministra Leénictwa i Przemystu Drzewnego z
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dnia 16 stycznia 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody;

e wobec rezerwatu przyrody ,Wyspy Swiderskie” — zapiséw rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody;

e wobec rezerwatu przyrody ,Wyspy Zawadowskie” — zapiséw rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody;

e wobec Mazowieckiego Parku Krajobrazowego — zapisow uchwaty Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

e wobec 9 pomnikéw przyrody — zapisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ochronie przyrody (Dz. U. z
2024 r., poz. 1478) art. 45.

Zakazy te muszg by¢ takze uwzglednione w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu ogdlnego uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z pofozenia czesci miasta w formach
ochrony przyrody i ich otulin oraz nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Ze wzgledu na kierunkowy i ogdlny charakter projektu planu ogdlnego i brak wskazania konkretnych
zamierzen inwestycyjnych, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na obszary oraz obiekty chronione
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Co wiecej, realizacja jakichkolwiek dziatan
w granicach obszaréw chronionych wymaga uwzglednienia zakazow okreslonych w przepisach odrebnych, jak
rowniez uzgodnienia z wtasciwym organem.

Ocenia sie, ze projekt planu ogdlnego sporzadzono z mys$lg o zapewnieniu ochrony obiektéw
i obszaréw cennych przyrodniczo, podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a przyjete rozwigzania sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony, jakie plan ogdlny ma
mozliwos¢ ustali¢, zachowujgc zgodnos¢ z zakresem planu ogdlnego okreslonym w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130).

13 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Analiza ustalen projektu planu ogdlnego przeprowadzona w rozdziale 12 Przewidywane znaczgce
oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, stafe, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko wykazata, ze projekt planu ogdlnego
sporzgdzono z myslg o zapewnieniu ochrony zasobdw naturalnych, obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo,
waloréw krajobrazowych, zabytkow i débr materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogdlnego sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony
Srodowiska, jakie plan ogdlny ma mozliwos¢ ustali¢, zachowujac zgodnosé z zakresem planu ogdlnego
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22024 ., poz. 1130).

Za istotne dla ochrony srodowiska uznaje sie nastepujgce rozwigzania projektu planu ogdlnego:

- wyznaczenie stref otwartych obejmujgcej tereny lesne oraz wyznaczenie wysokiego wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w strefach dopuszczajacych zabudowe;

- wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejacg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy;

- wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje funkcji ustugowej, w tym ustug turystyki;
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- wyznaczenie stref otwartych i ograniczenie stref planistycznych dopuszczajacych zabudowe na terenach
szczegblnego zagrozenia powodziowego;

- wyznaczenie stref otwartych w granicach rezerwatéw przyrody, bez dopuszczenia przeznaczen profilu
dodatkowego;

- wyznaczenie w przewazajgcej czesci stref otwartych, w nastepnej kolejnosci stref dopuszczajacych
zabudowe o profilu zgodnym z istniejagcym sposobem zagospodarowania, uwzgledniajacych przepisy
odrebne, w granicach obszaru natura 2000, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny;

- okresdlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

13.1 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony Srodowiska w projekcie planu ogdlnego zostaty rozwigzane
W sposOb prawidtowy. Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny negatywny sposéb oddziatywata na
Srodowisko, nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

W projekcie planu ogdlnego wprowadzono nastepujgce rozwigzania, ktére postuzg zachowaniu
integralnosci obszaru Natura 2000:

- wyznaczenie stref otwartych obejmujacej tereny lesne oraz wyznaczenie wysokiego wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w strefach dopuszczajacych zabudowe;

- wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, ukfad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy;

- wyznaczenie w przewazajgcej czesci stref otwartych, w nastepnej kolejnosci stref dopuszczajacych
zabudowe o profilu zgodnym z istniejgcym sposobem zagospodarowania, uwzgledniajacych przepisy
odrebne, w granicach obszaru natura 2000, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny;

- okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

14 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostaty w projekcie
planu ogdlnego rozwigzane w sposdb prawidtowy. Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
okreslone w planie ogdlnym wynikajg z uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, w tym uwarunkowan
Srodowiskowych miasta i jej zasobow, oraz uwzglednienia wnioskdw interesariuszy. Projekt planu ogdlnego
uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

75



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego miasta Jozefowa 2026

15 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

—  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.);
—  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1290 ze zm.);
—  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82);

—  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.
1292 ze zm.);

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 757 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2025 r.,
poz. 733 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz.
576 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

—  Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225),

—  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758);

—  Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315);

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza
spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i szczgtkéw (Dz.U. z 2008 r. Nr 48, poz. 284);

—  Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;
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—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

16 Materiaty Zrédtowe

10.
11.

12.

13.
14.

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujacych materiatéw:
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta J6zefowa na lat 2020 — 2025, 2020;
Strategia Rozwoju Miasta Jézefowa na lata 2016 — 2025, 2016;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Jozefowa na lata 2021 — 2024 z perspektywa na lata 2025 — 2028,
2020;

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jozefowa, 2016;

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa mazowieckiego — uchwata nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180) z dnia 19 grudnia 2018 r.;

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia
fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;

Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021, GDDKIA;
Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r., PIG-PIB, 2024;
Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski. Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;
Arkusze z objasnieniami — 560 Piaseczno, 561 Otwock;

Mapa Hydrogeologiczna Polski. Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze
z objasnieniami — 560 Piaseczno, 561 Otwock;

Mapa Geosrodowiskowa Polski. Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze
z objasnieniami — 560 Piaseczno, 561 Otwock;

ISOK — Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego;

Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski (wersja wektorowa), 1GiPZ
PAN, Warszawa;

dane przestrzenne do Geologiczno-Inzynierskiej mapy Polski w skali 1:500 000, PIG-PIB;
dane przestrzenne dotyczace poszczegdlnych form ochrony przyrody, GDOS;

dane przestrzenne dotyczgce zinwentaryzowanych gatunkdw roslin i zwierzat, siedlisk przyrodniczych,
RDOS;

dane przestrzenne llaPGW, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;
Numeryczny Model Terenu (NMT), GUGIK;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Celestyndw — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne,
typy siedliskowe laséw;

Mapa glebowo rolnicza, mapa sozologiczna, mapa hydrograficzna, Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego;

Zbidr danych bazy danych EGIB, Starostwo Powiatowe w Otwocku;
Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych,

e Hydrogeologia — Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych,

e Surowce — ztoza kopalin,
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Surowce — obszary goérnicze,

Surowce — tereny gornicze,

Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe:
1. https://www.jozefow.pl/pl — Oficjalna strona internetowa Miasta J6zefowa
https://jozefow.e-mapa.net/— System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta J6zefowa
stat.gov.pl — Bank Danych Lokalnych, GUS

www.gios.gov.pl — publikacje dot. wynikdw monitoringu $rodowiska

oo N

crfop.gdos.gov.pl — centralny rejestr form ochrony przyrody
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17 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 7 stycznia 2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn.: Dz.U.z 2024 r., poz. 1112)

oSwiadczam

ze jako autorka Prognozy oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego miasta Jozefowa spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na sSrodowisko;

e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujacych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

D) / "
ol VR FalemEC
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