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l. WPROWADZENIE

Projekt pl anu og-l nego mi ast a J-zef owa spor zNc
Uchwagy Nr 631/ VII1II/2024 Rady Mi ast a sptawiz e f owa
przystNpienia do sporzNdzenia planu og-lnego mi a
ZasadnoSi przystNpienia do sporzNdzenia planu c
przez gminn planu og-Ilnego, kt -ry nakgada art.
J-zefowa bfAdN uwzgl ndni ane przy sporzNdzaniu mi
przestrzennego oraz bndN stanowi gy podstawn pr
i zagospodarowania terenu. Ww.d ok ument vy stanowi N nat omi ast P
imerytorycznN do wydawania decyzji o pozwoleniu
Granice opracowania planu og-lnego stanowi N gr ¢
zwy gNczeniem terem: resorcie aobmény hafotloyvej. hZakres opracowania
zawiera ustalenia okoz®ldronNROBe wi.p. z. p. oOr az

Zgodnie z art. 65 ust. 1 zmiany u.p.z.p., w dniu wejScia w Uycie pla
J-zefowa traci moc sSkuédrumk uwazagateswadaedgowani a
miasta J-zefowa przyjfite uchwadgN nr 273/111/72001
2001 r ., zmi enione uchwagN nr 330/V/ 2010 z dni a
24 maja 2016 r. oraz uchwagN nr 263/ VIII1/2020 z
Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i3 u.p. z.p wskazuje wymSgi wyje&$Snioe
uzasadnienia do pl anu og-lnego przyczyn wyznac
uzupegnienia zabudowy l ub obszaru zabudowy Sr
standard-w wurbanistycznych. Nat omi ast zgodni e
wuzasadnieniu nal eOy wyjaSnil spos- b uwzgln
przestrzennego.

W planie og-Ilnym miasta J-zefowa nie wustala si|
oraz gminnych standard-w dostiApnoSci infrastrukt
Proj ekt planu og-lIlnego miasta J-zefowa zostadg
proceduralnych okreSlonych w u.p.z.p. W ramach
kolejno:

1) Rada Miasta J-zefowa podjnga uchwagn nr 631
wsprawie przystNpienia do sporzNdzenia plant

2) oggoszono w spos-b okreSlony w art. 8 h wust
do sporzNdzenia planu og-Ilnego, okreSl aj Nc
wni osldow dni a 30 kwietni a 2024 r. (w ust e

80wni osk - w) ;

3y zawi adomiono na piSmie o podjficiu ww. uchwa
pl anu og-lnego instytucje i organy wgdaSci we
pl anu og-1lnego

4 sporzNdzono proj ekt plamagnog NI negodzi wigwar
Srodowi sko

Na zagNciprkedsrawi ono ukJjadormmiobezapl wniugupedmy
zabudowy. Z a2gNrczend kt awri a powyUsze wustalenia POC
przestrzennych. Za § Nc z Biplezentule uk ad st r ef rhzaznustaldgnigngi z ny c h
maksymalnej nadziemnej i nt e n scy mabudofry, maksymalnego u d zu pogierzchni

zabudowy, maksymalnej wysokoSci Zzabudowy or az mi ni mal ne
biologicznie czynnej.



Il. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

W ramach pl anu og-lnego okreSl a sin i nny k
I

pl anistyczne wprowadmonmastw [Jdtozrilf®wag -

Lp. Nazwa strefy Liczba | Powierzchnia udzi
stref [ha] [%0]

1 m IESSTZF;I?AFNAI\ OV\\//\}’r - LW? I:EULI\IOKRCOYD‘]ZI\: AN N 22 311 13
2 f/ﬂ | ES;RZEEAAVKII I EOLV\Si " UJ NEKDCNYOJ RNOAD ZZI NZP 64 11376 41,6
3 SUISTREFA USGUGOWA 71 141,2 59
4 SP i STREFA GOSPODARCZA 5 22,5 0,9
5 SIT STREFA INFRASTRUKTURALNA 6 4,8 0,2
6 SN STREFA ZIELENI | REKREACJI 7 45,6 1,9
7 SCi STREFA CMENTARZY 1 8,5 0,4
8 SOi STREFA OTWARTA 25 889,6 37,2
9 SK T STREFA KOMUNIKACYJNA 9 108,7 4,5

SUMA 210 2389,6 100

Pl an orge wyangcza na terenie mi asta Jnasef dowaj Ncyd‘fstrefat ref:
wielofunkcyjna 1z 2z 8Hiusirefavidndla wigkopowieyzehiNipwego, SR i
strefa produkgji rolniczejoraz SGi st ref a g-rnictwa.

W planie og-Ilnym miasta J-zefowa nie wustala si.
oraz gminnych standard-w dostnpnoSci infrastrukt

W pierwszejstrey6WeSInoStagy wyznaczone W granicach:

1. teren-w istniejNce,j zabudowy mieszkaniowej,
uwarunkowani ami przestrzennymi, standar dami
zagospodarowania terenu;

2.teren-w przeznaczonych w obowi Nzuj Ncych miej:
przestrzennego pod zabudown mieszkani owN wi el

3. obszar-w uzupedgnienia zabudowy.

Po wykonani u analizy chgonnoSci obszar - w o]

zagospodarowani a przestrzennego or acgiwiemzo®z ar - w

mo Ul i wo S| wgtrnatzeEW a SJ r-wnielUbiporzMc tyomd wWwas:(
ity

kontynuacjn polityki przestrzenne|j mi ast a, zap
planistycznych, a takUe cznSciowo uwzglndni aj Nc wni c
planistycznej.

Wskazal naleOy, i0 zgodnie z wgadztwem planisty
pl any miejscowe wskazuj N moUIl i woSlI l okalizacj.i y

nie zostaga objAta &bBleWki p] aocashycgnldi EWobecni
mozai ka zabudowy mieszkanioWwej praswagdweptni pj Bl
niemieszkalnej, a plany miejscowe u mo Ul i wi aj N dal szy rozw- j tych
cel owoSi ograni czeni-arzestreennydh wyznaczeno strpfyo $Jelub SR. 0
Obszary te podlegady jednakUe bilansownoizdzicado
V.1).



Wy znaczone strefy pl anistyczne uwzgl Andniaj N i s

przyrodnicze, konserwatorskie oraz zachowddiemwi aj N
zasad gadu przeawr Keamego,dowl okal nego krajobr a
kompozycij.i przestrzennych w otoczeniu zabyt k- - w.
zabudown, kt -rej utrzymani e w planach mi ej sco
Zabudowy brndzi e moUl i we przy uwzglnindnieniu 0 (
odribnych m.in. z zakresu ochrony przyrody, ochr
prawa wodnego.

Strefy SU, SPiSlzostagy wyznaczone na obszarach istnie]
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach

pl anistycznych, jako kontynuacja polityki przesH
oraz podnoszenie jakoSci Uyci aekomongcgnejk a®@c-w w sf e
Naj wi ikszy obszar pod rozw- | funkciji gospodar c z
iNadwi Sl aEski e]j (1sP). Pozostage strefy SP obej
dziagajNce na terenie J-zefowa.

Strefy SNiSCzostagy wyznaczone na obszarach istniejN
funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach ©planistycznych, jako kontynuacja po

zaspokojenie potrzeb mieszka@® - -w miasta w zakres

Pl an o gstrefia 3C nie wyznacza powierzchni grzebalnych, a profile podstawowe

idodat kowe umoUl i wiajN | okalizacijDmltege neetapigu f unk
sporzNdzania miejscowego planu zostanie ustalon
iod ni ej wskazana strefa sanitarna w odleggoSi

mi eszkani owe|j w sNsiedztwie cmentarzy regul uj N g
w procedur ze sporzNdzeni a mi ej scowego pl anu :
WcznSci graficznej uzasadnieni a wskazano ma k s
wodl eggoSci 50 m i 150 m.

W planie og-lnym istnieje moUliwoSi wyznaczen
mi eszkani owN przy jednoczesnym spegdnieniu warur
cmentarzy [ chowani a zmar gych na etapie mi e j
przestrzennegoi okr eSSl ony prof il funkcjonalny umoUl i wi a
Zieleni.

Strefy SOzostagy wyznaczone na terenach o wysokich
obszar ami zabudowy, obejmujN swoim zasifngiem ter
kompl ek s ywW dra@i&ohestref 1, 4, 14, 16, 19SO znaj duj e sif rezerw
Swider, w tych strefach nie wskazano profilu dod
Strefa SK obejmuje swoim zakresem i st ni ej Nce i projektowane dro
powi at owe or az Zlgiondinii ek @l efj@mavfNar zNdzeniem POG st
moUna wyznaczyl dla obiekt-w istniejNcych oraz
potwierdzona ustaleniem | inii rozgraniczaj Ncych
Dla poszczeg-lnych stref planistycznych okreSl on
nr 1 rozporzNdzenia POG, w taki spos-b aby nie
iumoUl i wi§ zachowanie zasad Jadu przestrzennego.

Wskazane ustal eni a gmi nnych standard- w ur bani
przestrzennej miasta, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz

umoUl iwiajN realizacjnin nowej zabudowy z zacho
wnawi Nzaniu do |l okalnego krajobrazu kulturowego
OkreSlone gminne standardy urbanistyczne umoUl i
wtym przeci wdzi ag dragmentacd krajdbmazu nzozadhawaniem zwartego

charakteru zabudowy nawi Nzuj Ncej do istniejNcych



Dla stref SO i SK nie wyznaczono gminnatclBe st anda
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla tych strefni e | est obligatoryjne okreSl en

urbanistycznych. Gmi nne standardy ur bani styczn:
miejscowych p | a nzagwspodarowania przestrzennego, pr zy uwzgl Aadnieni u i s
uwarunkowa@ prormepsritzeeinnn:yw hodrnbnych.

Ponadto naleUy zauwaUOUyi, i0 w strefach oznaczon
SN, SC, SO i SK teren infrastruktury techniczne
telekomuni kacj.i oraz innych teren-w infrastruktu
5000 m] (zgodnie z zagNcznikiem nr 1 rozporzNdze
Lokalizacja odnawialnych ¥Fr-deg energi. potencj i
wprost z profilu podstawowego strefy) oraz w strefach 5 i 6SI. Zgodnie z art. 15 ust. 4

u.p.z.p. lokalizacja zamontowanych na budynku i nst al acj i odn aneigia |l nych

wykorzystuj Ncych do wytwarzania enes@oneovyneNga n
oraz mikroinstalacji d o zwol ona | est we wszystkich terenach
budynk - w.

1. SW 1 strefa wi el ofunkcyjna z z
wi el orodzinnN
profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkani owe] wi elorodzinn
urzNdzonej, teren ogrod-w dziagkowych, ter
maks maks min. u d z i
) nadziem.na udz b.cn{vé maks. Wys. _pow.
nr profil dodatkowy . zabudowy biologicznie
intensy zabudowy [m czynnej
zabudowy [%] (%]
teren zabudowy mieszkaniowej
1 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2 40 15 30
teren |l asu, te
teren zabudowy mieszkaniowej
2 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,6 30 15 50
teren | asu, t e
teren zabudowy mieszkaniowej
3 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,6 30 17,5 50
teren |l asu, te
teren zabudowy mieszkaniowej
4 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,5 30 12 60
teren | asu, t e
teren zabudowy mieszkaniowej
5 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,9 30 12 40
teren |l asu, te
teren zabudowy mieszkaniowej
6 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,9 50 13,5 40
teren | asu, t e
teren zabudowy mieszkaniowej
7 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2 50 18 30
teren |l asu, te
teren zabudowy mieszkaniowej
8 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1 40 12 40
teren | asu, t e
teren zabudowy mieszkaniowej
9 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1,8 60 12 30
teren |l asu, te
teren zabudowy mieszkaniowej
10 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1,8 60 12 25
teren |l asu, te
11 teren zabudowy mieszkaniowej 3 50 14 20




jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

12

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren | asu, t e

1,2

40

12

40

13

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

0,9

40

14

50

14

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren | asu, t e

0,9

40

12

50

15

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren | asu, t e

1,2

30

15

30

16

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

0,9

30

13,5

50

17

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

15

50

11

40

18

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren | asu, t e

15

40

15

40

19

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

0.9

30

12

30

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren | asu, t e

0,6

30

11

60

21

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

0.9

30

14

50

22

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren | asu, t e

1,2

40

12

40

23

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren |l asu, te

40

15

30

S 1 strefa )
j ednorodzi nnN

wi el ofunkcyjna

y4 z

profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkani owe]j jednorodzinn
urzNdzonej, teren ogrod-w dziagkowych, ter
min.udzi
maks. maks.
' nadziemna ud z pavg maks. wys. _ pow.
nr profil dodatkowy . zabudowy biologicznie
intensy zabudowy .
zabudowy [%] [m] c2ynney
[%0]
1 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
5 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
3 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1 30 11 60
teren w-d
4 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 06 30 11 60
teren w-d
5 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 11 60
teren w-d
6 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 70

teren w-d




teren zabudowy letniskowej lub

7 rekreacji indywidualnej, teren zieleni 0,4 20 11 70
naturalnej, teren
teren zabudowy letniskowej lub
8 rekreacji indywidualnej, teren zieleni 0,6 30 11 70
naturalnej, teren
9 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 70
teren w-d
10 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 70
teren w-d
1 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
12 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 70
teren w-d
13 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.8 40 11 30
teren w-d
14 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 05 o5 11 70
teren w-d
15 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
16 teren w-d 0,9 30 11 60
17 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 10 60
teren w-d
18 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
19 teren w-d 0,6 30 11 60
20 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
21 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
22 teren w-d 0,6 20 12 80
23 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 11 60
teren w-d
o4 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 11 70
teren w-d
o5 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
26 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 12 70
teren w-d
27 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.8 40 12 30
teren w-d
o8 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 12 70
teren w-d
29 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
30 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 12 60
teren w-d
31 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 06 30 11 70
teren w-d
32 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1 50 11 40
teren w-d
33 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 70
teren w-d
34 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 08 50 12 40
teren w-d
35 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 06 30 12 60
teren w-d
36 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 11 60
teren w-d
37 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.9 30 11 60
teren w-d
38 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 0.2 11 70

teren w-d
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

39 1,5 50 11 40
teren w-d
40 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.9 30 11 60
teren w-d
a1 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.9 40 11 50
teren w-d
42 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 15 50 12 20
teren w-d
43 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 11 40 12 60
teren w-d
44 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.9 40 11 50
teren w-d
45 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.8 50 12 20
teren w-d
26 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.8 40 11 50
teren w-d
47 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 08 40 11 50
teren w-d
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
48 teren w-d 0,6 30 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
49 teren w-d 0,6 30 11 60
50 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 12 20 12 50
teren w-d
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
51 teren w-d 1,2 40 12 50
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
52 teren w-d 0,8 30 11 60
53 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 11 40
teren w-d
54 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
55 teren w-d 0,4 20 11 80
56 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
57 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
58 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
59 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
60 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
61 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 06 30 11 60
teren w-d
62 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
63 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.6 30 11 60
teren w-d
64 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 11 80
teren w-d
3. SUistrefausgugowa

profil podstawowy:

teren usgug, teren komuni kacji, teren zie
infrastruktury technicznej
maks. maks. min. ud zi
' nadziemna ud z pavg maks. wys. pow
nr profil dodatkowy . zabudowy . A
intensy zabudowy [m biologicznie
zabudowy [%6] czynnej
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[%]

1 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 11 70
2 teren skgad-w i m 08 40 11 40
zieleni naturalnej, teren lasu
3 teren skgad-w i m 0.8 40 12 50
zieleni naturalnej, teren lasu
4 te're.n skg.ad-w i m 0.8 40 11 50
zieleni naturalnej, teren lasu
5 teren skgad-w i m 06 30 11 50
zieleni naturalnej, teren lasu
6 teren skgad-w i m 04 20 11 70
zieleni naturalnej, teren lasu
7 te're.n skg.ad-w i m 0.6 30 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu
8 teren skgad-w i m 08 40 11 50
zieleni naturalnej, teren lasu
9 teren skgad-w i m 2.8 50 25 40
zieleni naturalnej, teren lasu
teren skgad-w i m
10 zieleni naturalnej, teren lasu 2.9 20 25 40
11 teren skgad-w i m 0,8 40 11 30
zieleni naturalnej, teren lasu
12 teren skg_ad-w i m 18 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu
teren skgad-w i m
13 zieleni naturalnej, teren lasu 1.8 20 12 30
14 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 20 14 60
15 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 12 40
16 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 15 40
teren skgad-w i m
17 zieleni naturalnej, teren lasu 08 40 11 50
teren skgad-w i m
18 zieleni naturalnej, teren lasu 08 40 11 50
19 teren skg_ad-w i m 12 20 12 40
zieleni naturalnej, teren lasu
20 teren skg_ad-w i m 0.8 40 12 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren skgad-w i m
21 el ektrowni sgonec]| 1 50 12 25
naturalnej, teren
22 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 12 30
23 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,9 40 12 50
24 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 50 15 40
25 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 50 12 40
26 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1.2 60 12 10
27 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 12 40
28 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 50 12 30
29 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 30 12 70
30 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 11 30
31 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 11 80
32 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 50 12 30
33 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 60 10 10
34 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,8 60 13,5 30
35 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,2 40 16 20
36 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,8 60 12 30
37 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,8 60 12 30
38 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,8 60 12 30
39 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 40 11 25
40 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,7 35 11 30
41 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 40 11 30
42 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 40 11 30
43 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 40 11 30
44 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,2 50 15 30
45 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 15 60
46 teren skgad-w i m 15 50 12 40
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el ektrowni sgonec]
naturalnej, teren
teren skgad-w i m
a7 el ektrowni sgonec] 0,4 40 7 20
naturalnej, teren
48 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,5 50 12 40
49 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 40 12 30
50 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 40 15 40
51 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2,5 40 19 40
52 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 50 12 30
53 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 60 12 30
54 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 50 12 30
teren skgad-w i m
55 el ektrowni sgonec] 0,8 40 11 30
naturalnej, teren
56 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 11 70
57 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 13 30
58 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 11 50
59 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 11 50
60 teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 70 11 30
61 teren zieleni naturalnej, teren lasu 15 50 12 30
62 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 11 30
63 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 11 30
64 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,2 40 12 30
65 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 50 11 30
66 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 40 11 50
67 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 12 60
68 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 30 11 50
69 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 50 11 40
70 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 11 70
71 teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 50 12 50
4. SPi strefa gospodarcza
profil podstawowy:
teren produkciji, teren komunikacji, terern
teren infrastruktury technicznej
min.udzi
maks. maks.
. nadziemna udz ipavg maks. wys. _ pow.
nr profil dodatkowy . zabudowy biologicznie
intensy zabudowy .
zabudowy [%] [m] c2ynney
[%]
1 teren usgug, tereil 1.2 40 12 40
2 teren usgug, ter el 0,6 40 11 30
3 teren usgug, ter el 1,2 60 11 20
4 teren usgug, ter el 1,5 60 12 20
5 teren usgug, tereil 0,8 40 11 30
5. SIT1 strefa infrastrukturalna
profil podstawowy:
teren infrastruktury technicznej, teren ko
min.ud zi
maks. maks.
. nadziemna udz ipavg maks. wys. _ pow.
nr profil dodatkowy . zabudowy biologicznie
intensy zabudowy .
zabudowy [%] (m] czynne
[%]
1 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0 0 12 50
2 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0 0 12 50
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teren zieleni naturalnej, teren lasu 0 0 12 50
4 tere.n .uscjug., teren 07 70 10 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren usgug, tere
5 zieleni urzNdzone 0,6 60 12 20
naturalnej, teren lasu
teren usgug, tere
6 zieleni urzNdzong 0,2 20 10 20
naturalnej, teren lasu
6. SN strefa zieleniirekreacji
profil podstawowy:
terenur zNdzonej, teren plaUy, teren w-d, t e
teren infrastruktury technicznej
maks. maks. min. u d z i
nadziemna ud z ipavg maks. wys. POW.
nr profil dodatkowy . zabudowy biologicznie
intensy zabudowy [m czynnej
zabudowy [%] [%]
teren usgug sport|
usgug kultury i r(
handlu detaliczne
1 gastronomii, teren 0,1 10 15 80
usgug nauki, teren
usgug zdrowia i pC¢
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren usgug sport.|
usgug kultury i r¢(
handlu detaliczne
2 gastronomii, teren 1,5 50 12 40
usgug nauki, teren
usgug zdrowia i pC¢
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren usgug sport.|
usgug kul tury i rq
handlu detaliczne
3 gastronomii, teren 0,1 5 5 80
usgug nauki, teren
usgug zdrowia i pC¢
teren zieleni naturalnej, teren lasu
4 teren usg“]_ug sport.| 0 0 0 80
zieleni naturalnej, teren lasu
teren usgug sport.|
usgug kultury i r¢(
handlu detaliczne
5 gastronomii, teren 0,4 20 11 60
usgug nauki, teren
usgug zdrowi a i p q
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren usgug sport.|
usgug kultury i r¢(
handlu detaliczne
6 gastronomii, teren 0,1 10 5 80
usgug nauki, teren
usgug zdrowi a i p q
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren usgug sport.|
usgug kul tury i rq
7 handl u d_etaliczne 01 10 5 80
gastronomii, teren
usgug nauki, teren
usgug zdrowia i pC¢
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| teren zieleni naturalnej, teren lasu

7. SC1 strefa cmentarzy

profil podstawowy:

terenc ment ar z a, teren komunikacji, teren zi
teren infrastruktury technicznej
min.udzi
maks. maks.
i nadziemna ud z ipavg maks. wys. _ pow.
nr profil dodatkowy intensy zabudowy zabudowy blologlczn_le
zabudowy [%] [m] c2ynne;
[%]
teren usgug kul tu 1
1 handlu detalicznego, teren zieleni 0,1 5 5 30
naturalnej, teren
8. SO strefa otwarta
profil podstawowy:
terenr ol ni ctwa z zakazem zabudowy, teren | a
komuni kacji, teren ogrod-w dziagkowych, t ¢
maks. maks. min. ud z i
- - . | maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy .nad2|emna udz pavg zabudowy biologicznie
i ntensyy\ zabudowy [m czynnej
zabudowy [%] [%]
1 T
2 teren iel eni (
3 teren i el eni U
4 )
5 teren zieleni U
6 teren zieleni U
7 T
8 teren zieleni U
9 teren zieleni 1
10 teren zieleni U
11 teren zieleni U
12 teren zieleni U
13 teren zieleni ( nie wyznacza siin
14 )
15 teren zieleni U
16 I
17 tere zieleni U
18 teren zieleni U
19 I
20 teren zieleni U
21 teren zieleni U
22 teren zieleni U
23 teren zieleni U
24 teren zieleni U
25 teren zieleni U
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9. SKi strefa komunikacyjna
profil podstawowy:
terenaut ostrady, teren drogi ekspresowej, te
drogi gg-wnej , teren komuni kacij.i kol ej owe
komuni kacj i wodnej, teren komuni kaciji |l ot
dziagkowych, teren infrastruktury techni cZ
maks. maks. min. u d z i
nadziemna udz ipavg maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . zabudowy biologicznie
intensy zabudowy [m czynnej
zabudowy [%6] [%]
teren drogi zbior
handlu detaliczne
19 |gastronomii, teren nie wyznacza sii
zieleni urzNdzonej
zieleni naturaln

1. OBSZARY UZUPEGNI ENI A ZABUDOWY

N a tereni e mi asta el40zmif ®jwsc ooy @i Nglu@an-w zagos,
przestrzennego, o0 1BANZha, cesianowidWs5gpowiezdhm miasta.

TabelalWy kaz miejscowych plan-w zagospodarowania przest:H

Fr - dgo: opracowanie wgasne na podstawie danych Urzndu
Dziennik
Pow. Data Numer ;
Lp. Nazwa [ha] uchwalenia uchwag |\>|NO jew-dzt
azowieckiego
001 | zmi ana MPZP mi asetdpa 9,99 2002-01-18 | 392/111/2002 40, poz. 930 z
2002-02-13
002 zmi ana MPZP miast 1,52 2002-07-11 418/111/02 215, poz. 5406 z
2002-08-13
003 | zmi ana MPZP mi astapdl | 468,79 | 2003-05-09 69/1V/03 190, poz. 4787 z
A 2003-07-15
004 MPZP otoczenia projektowanej ul. 2,88 2004-05-27 | 197/IvV/2004 183, poz. 4763 z
Szeroki ej na obszar 2004-07-24
005 MPZP miasta J-zefo|l 734 2004-09-23 | 235/IV/2004 267, poz. 7287 z
objAtych uchwagN nr 2005-10-27
26 lutego 2004 .
006 MPZP teren-w mias 30 2005-06-28 | 386/I1V/2005 200, poz. 6569 z
ograniczonych wulicg 2005-09-01
GranicznN, projekto

KampingowN oraz gr a
korytarza projektowanej Trasy
Nadwi SI aGEsKki e

007 | MPZP mi asta J-zefow| 493 2005-07-29 | 426/IV/2005 231, poz. 7574 z

Bgot ao 2005-10-14
008 MPZP rejonu ul . D 1,88 2006-03-31 | 504/IV/2006 144, poz. 4761 z
PrzyszgoSci w J 2006-07-26
009 MPZP " Centrum J-zefl 1,66 2009-06-04 | 230/V/2009 142, poz. 4304 z
ograniczonego ulicami: Kard. 2009-09-11
Wyszy Ekiego, Pi gsu
iPar kowN
010 | MPZP mi ast a-zJnizaenfyow 33,56 2010-10-21 359/V/2010 42, poz. 1405 z
miejscowedo planu zagospodarowania 2011-03-23
przestrzennego Cen
011 MPZP miasta J-zefow 305 2011-10-06 89/V1/2011 236, poz. 8335z
tereny miejscowego planu 2011-12-24
zagospodarowania przestrzennego i
Etap Il1A
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https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/001.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/002.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/003.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/004.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/005.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/006.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/007.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/008.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/009.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/010.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/011.pdf

012 MPZP miasta J-zefov 3966 2012-05-11 160/V1/2012 poz. 5711 z 2012-

teren ograniczony u 08-01

Wawer skN, Powst aEc -
terenem PKP

013 MPZP miasta J-zefow 3357 2012-11-30 | 226/VI/2012 poz. 9996 z 2012-

teren ograniczony 12-19
3Maj a, SzerokN |
014 MPZP miasta J-z| 752 2013-02-08 | 259/VI/2013 poz. 2057 z 2013-
02-19
015 MPZP terenu w rejonie ul. Polnej, 6,32 2013-02-08 | 260/VI/2013 poz. 6585 z 2013-
Pi gsudskiego, Wyszy 06-11
Sosnowej, LeSnej,
Ogrodowej
016 MPZP miasta J-zefow 4064 | 2013-05-24 | 292/VI/2013 poz. 11306 z 2013-
teren ograniczony u 11-05

PolnN, 3 Maja i

017 MPZP miasta J:-zefo| 3198 2013-06-14 | 303/V1/2013 poz. 9398 z 2013-

Michalina - Etap A 08-27

018| MPZP miasta J-zefdw| 1856 | 2014-09-19 | 433/VI/2014 poz. 9955 z 2014-
10-29

019 MPZP w J-zefowie 0,22 2016-08-30 | 206/VII/2016 poz. 7922 z 2016-
pogoUonego w rejoni 09-08

iSswiderskiej

020 MPZP miasta J- z( 2803 | 2016-09-30 | 210/VIl/2016 | poz.8817 z 2016-
10-13

021 MPZP miasta J-zefqg 193 2017-02-04 | 260/VII/2017 poz. 2533 z 2017-
zawieraj Ncego sin 03-14

WyszyEkiego, Park
Swiderska

022 MPZP miasta J-z 5,33 2017-03-31 | 272/VIl/2017 poz. 4106 z 2017-
04-25

023 MP Z P~ miasta J-zefq 27,77 2017-05-10 | 284/VII/2017 poz. 4852 z 2017-
pogoUonego w rejon 05-22

Dobrej, Kasprowicza, Wilsona, Bukowej i
Matejki i etap A

024 MPZP miasta J-zefow 6131 2017-10-27 | 330/VII/2017 poz. 10618 z 2017-

jezioro Gacha or ag 11-21
pogoUony na zach. di
etap A
025 MPZP miasta J-zefoy 1524 2018-02-02 | 374/V11/2018 poz. 1799 z 2018-
jezioro Gacha or aj 02-20
podgoUony na zach. di
etap B
026 MPZP terenu w rejo| 11,64 2018-04-06 | 408/VI1l/2018 poz. 4816 z 2018-
Listopada oraz terenu w rejonie ul. 04-30
Wczasowej, Letniskowej i Rejtana
027 MPZP miasta J-zefqg 331 2018-06-15 | 421/VIl/2018 poz. 6564 z 2018-
pojgoUonego w rejon 06-27

Dobrej, Kasprowicza, Wilsona, Bukowej
i Matejki - etap A2

028 MPZP miasta J:-zef g 5,89 2018-10-26 | 463/VI1I/2018 poz. 11739 z 2018-
pojgoUonego w rejon 12-03

Rol niczej oraz ter
OSrodka Socjote

029 | MPZP miasta J-zef
woj ew-dzkiej nr 8
ruchu przyspieszonego

r a
ow 5381 2021-12-10 | 373/VII/2021 | poz. 12221 z 2021-
01 12-23

030 | MPZP miasta J-z
wojew-dzkiej nr
ruchu przyspieszonego

e w| 12,51 2021-12-10 | 374/VII/2021 | poz. 12222 z 2021-
1

fo
80 12-23

031| MPZP miasta J-zefow 4,69 2022-06-24 | 437/V11/2022 poz. 7053 z 2022-

Dhnbamio 07-04
032 MPZP w J-zefowie 28,48 2022-06-24 | 438/VIII/2022 poz. 7054 z 2022-
pojgoUonego w rejoni 07-04
iWyszyE&kiego wraz z
rzeki Swider
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https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/012.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/013.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/014.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/015.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/016.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/017.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/018.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/019.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/020.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/022.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/023.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/024.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/025.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/026.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/027.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/028.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/029.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/030.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/031.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/032.pdf

033 MPZP czfiSci dolin| 901 2022-06-24 | 439/VIII/2022 poz. 7055 z 2022-
07-04
034 MPZP dla terenu pq 204 2022-10-28 | 473/VIII/2022 | poz. 13636 z 2022-
u.Sosnowej , marsz. J 12-13
i LeSne]
035 MPZP cziSci Mi ast a 1,36 2024-04-19 | 643/VI1/2024 poz. 6086 z 2024-
AKardiologiabd 06-13
036 | MPZP terenu pogoUon| 0,53 2024-04-19 | 644/V11/2024 poz. 6087 z 2024-
mi ej skiej oczyszcz 06-13
bezpoSrednim sNs
037 MPZP dla terenu pog 9093 2024-06-07 20/1X/2024 poz. 7516 z 2024-
u.Podl eSnej i pro 07-30
Godebskiego
038 MPZP Miasta J-z{( 7521 | 2024-10-29 71/1X/2024 poz. 13223 z 2024-
12-24
039 MPZP pn. AMotgy 1,65 2025-02-28 | 112/1X/2025 poz. 2457 z 2025-
03-12
40 MPZPp n . AAni el i 32,94 2025-05-09 | 142/1X/2025 poz. 4932 z 2025-
05-20
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https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/033.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/034.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/035.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/036.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/037.pdf
https://jozefow.e-mapa.net/implementation/jozefow/pln/pelna_tresc/038.pdf

Rysunek 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Fr-dgo: opracowanie wgasne na podstawie danych Urzndu

[ 1 tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Proces inwestycyjny na obszarach nie objnantych |
przestrzennego opi er a sin na wydawanych dec)
i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydani
jedynie w przypadku spedgnienia m.in. warunku po
zabudowy.

Ze wzgliddu, iU powierzchnia obowi Nzuj Ncych ©pl ar
ok. 49,5% powierzchni miasta, zasadne | est wyznaczeni e obszar
zabudowy, aby umoUl i wi I mi eszka® om oraz inwestorom

w oparciu o milant @gl:|negf owa
Obszary uzupegnienia zabudowyA rlogpagyNdyenaaz OWE

W pierwszej kolejnoSci okreSlono zgrupowania ni
kaUdego z budynk-w w zgrupowaniu znajduje sih W
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obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzglndni ono wygNczni e:

1. budynki przemysgowe o symbolu 101,

2. budynki handlowo-u s gugowe o symbolu 103,

3. budynki biurowe o symbolu 105,

4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

5. budynki oSwiaty, nauki [ kultury oraz budynki
6. pozostage budynki niemieszkalne o symbolu 10¢
7. budynki mieszkalne o symbolu 110

wedgug Klasyfikacij.i Srodk-w Trwagych.
W zwi Nzku z powyUszym, w pierwszej kolejnoSci s
danych ewidencj.i grunt - w i budynk-w (dal ej egi t
okreSlonego w g KST uwzglindni anego do wyznacza
wyselekcjonowane budynki uzupegniono 0 budynki
topograficznych o szczeg-gowoSci zapewni aj Ncej
kartograficznych w skalach 1:500-1: 5000 (dal e]j BDOT500) spedgni aj
budynku okreSlonego wg K$T uwzglfdnianego do w
wwy Ue | wspomnianym zbiorze powstagym na skutek
Nastfipni e, powyUsze wyselekcjonowane budynki uz

danych obiekt-w topograficznych o szczeg-gowoSci
opracowa@® kartografi cznly:clhOOw OLKal(adcahl ej : 1BODOOTA® k
warunek rodzaju budynku okreSlonego wg KST uwz
ani ewystinpuj Nce w wyUe|j wspomnianym zbiorze pow
ujAhtych w egib oraz BDOT500. W powyUej opi sany
budynk-w pochodzNcych z baz danych ws kaz anych

spegni aj Ncych warunek okreSlony Zw A 1 ust. 1 pkt
Nastnpnie wyznaczono obszary ograniczone krzywN
obrysu ww. budynk-w pogoUonych w zgrupowaniach.
Zgodnie z A 1 wust. 1 pkt 3 ww. rozporzNdzenia d
powierzchni nie winkszej ni U 5000 m] ograniczone
WewnNtrz obszar - w, kt -re powstadgy w wyniku wyzn
obrysu budynk-w i dodani a jedAnostekz,sznapzorwierzch|
krzywN poprowadzonN w odleggoSci 40 m od granicy

rozporzNdzenia OUZ.

Obszar wuzupegnienia zabudowy wyznaczony zgodni e
OUZ wynosi 10 845 763,8 m] .

Zgodni e z A1l ust . 5 ’rozpoerdzenia OUZ rozsze

Zzabudowy, uwzglndniaj Nc | okal ne uwanmiastajednakani a or

nie wincej ni U o obszar o gNcznej powi erzchni ob
Pp

[
b

=25% * (Ppi Py)
gdzie:

Prioznacza §gNcznN maksymalnN powierzchnifi powi
Zzabudowy wyznaczonych w spos- b, o kt-rym mowa w
rozszerzenia ich granic,

Phioznacza gNcznN powierzchnifi obszar-w wyznac
wust. 1pktli3 rozporzNdzenia OUZ,

Puioznacza §gNcznN powierzchnifi obszar-w uzupe
wspos-b, o kt-rym mowa w ust. 1 ww. rozpor zNdzen
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Pp = 25% * (13394876,6 m? i 10845763,9 m?) = 637 278,2 m?

Grani ce obszar - w uzupedgnieni a z a®y2 de8®ym2 zost ag
Rozszerzenia dokonano na tereny stref SJ, SU i SP:

[ obecnie zagospodarowane, kt - re nie zostagy
zasad r ozpor zNdzeinniaeo®yzte obowi Nzuj Ncy mi mi e
zagospodarowania przestrzennego;

[ pozbawi one dotychczas zabudowy, w tiy m I uk
uwzglfndni aj Nc cziiSci owo wni osKki do procedu
ustalenia studium uwarunkowa@E i kierunk-w z
uchwaga 263/ VIII1/2020 Rady Mi ast a J-ezefowa
wzakresie obszar-w dopuszczaj Ncych Zzabudowhn
i stniej Ncej Zzabudowy) , |l okarnaz apo i tsyilerci pruzdé
miasta.

ienia zabudo

zar-w uzupegn
tak aby na wsk.
e

Zasing rozszerzeni a
ewidencyjnych lub cz i dziagek

zabudowy w nawi Nzaniu do otaczajN

on
nSc

j zabudowy.

Wyj Sci owy obszar uzupegnieni a Zzabudowy j ako u
wskazany w strefach SC, SO oraz SK.
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Rysunek 20bszary uzupegnienia zabudowy
Fr-dgo: opracowanie w@gasne

I wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy
I rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
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V. ZAPOTRZEBOWANI E N A N O Wt Z A
MI ESZKANI GBMINIEW

Zgodni e z A r8zpusrtzNd2emapot P@@bowani e na nowN

mi eszkani owN wyliczane jest wzorem:

| 0 05 -

' 0
gdzie: .
ZAPioznacza zapotrzebowanie na nowN zabudown mies
MoT7T 0oznacza prognozowanN |iczbin mieszkaC® -w gmin
przez statystykn publicznN, pow wi ikszonN o 5%,
PUMgi oznacza gNcznN powierzchnifidn uUytkowN mieszkeé

danymi, . - .
Poxi oznacza prognozowanN powierzchnin uUyt kowN
mi esz kaC@&ca.

1. Prognozowana |l iczba)mieszkaE& -w (M
Zgodni e erAozSpwrsthdzpemz’yaj'rﬁ’LOjGe sin okres prognozy
od roku, kt - rego dotyczN najnowsze dostnpne dan

udostnpnianych przez statystykn pzomr.Wczzmhm,zkaj t a
ztym okres prognozy 2p%winien obej mowal

Liczba ludnoSci A02ast awynaB¥ @sval.v Zgodni e z pro
Gg-wnego Urzndu Statystycniastelyrod 4ii e zibiae 2m e&czrkiadEc z
Si Ww2044r . wynosil 8mosddbie 21 83

Mzo = 21 838 + 5% = 22 930 os.

2.GNczna powierzchnia uUytkowa mieszka-t
danymi PUM o

Najnowsze dane wudostifipnione20prrz.e)z whkSazugtNan UOrea
powierzchnia uUytkowa mieszka@E 92809mjr.eni e mi ast a

PUMo = 962 809 m?

3.Prognozowana powierzchnia uUytkowa n
j ednego mieszka@E&a P

Zgodni e z3rAoz3poursztNd zema gan ®P20oGvanN powi erzchnina uU
i z

wmi eSrcd ej ednego mieszka®ca oblicza sin zgodnie
wz-r 1: P20 =3Po T 2P-10
wz-r 2: P20 =2Po T P20

1G§-wny UrzNd Statystyczny: PR06@waszava20k3udnoSci na | .
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gdzie:

Poioznacza powierzchnifn uUytkowN mieszka® w gmir
Z hajnowszymi danymi,

Poioznacza powierzchnin uUytkowN mieszka® w gmi |
zdany mi udostnpni anymi przez statystykn publiczr
zkt -rego pochodzN najnowsze dane,

Poioznacza powierzchnin uUytkowN mieszka® w gmi |
zdany mi udostnpni anymi przez statystykn publiczr
zkt -rego pochodzN najnowsze dane.

Najnowsze dane udosthinpnione przez GUS mi®tSxn ena
J-zef:owi e

Po P10 P-20
453m)] / os. 388m)] / os. 33m] / os.
wz - r P20 = 3 x 45,3 m?/0s. T 2 x 38,8 m?/os. = 58,3 m?/os.
Wz -t P2o = 2 x 45,3 m?/os. T 33,5 m?/os. = 57,1 m?/os.
PrognozowanN p0W|erzchn|nmlueLB)/(ntlakeoderrmgpcszl{naESMk
obliczono za pomocN dw-ch wzarozwpopadldaeedohawP®@G
dal szych oblicze®& przyjnto wi8B8mk/ pser wszego wWzor
4. Obliczenie zapotrzebowania na nowN z
(ZAP)
L - w(pcl'lj-r[w v v
0 ccwb@® I | 3
L I
Zapotrzebowanie na nowN zabudowi mie$#Mkomsni owN w
Zgodni e z art. 13d wust. 2 u . pyznaczgstrefymplarastyczreg - | ny |
oznaczone symbol ami SW (strefa wielofunkcyjna z

SJ] (strefa wielofunkcyj na z zaQudowN mi eszkani o
teren-w niezabudowamynclk]| s 14491 nso U®o zhpptizebowania)
iwi i ks z&40ms. (130% zapotrzebowania).

JednoczeSnie obowi Nzuje wyjNtek opisany w art.
wyznaczeni e obszar-w przekraczaj Ncych 130% zap
mi eszkani owN w terenach obowi Nzuj Ncych mi ej sc
przestrzennego i obszar-w uzupegnienia zabudowy
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V. CHGONNOSL TERENEW NI EZABUDOWAN

1. ChgonnwSistrefach dl a teren-w objnt
planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodni e z art. 13d u.p.z.p. wyznaczaj Nc stref
mi eszkani owN, w pierwszej kolejnoSci uwzglndni a
mi ej scowych pl anach zagospodarowani a przestrz
umoUl i wi aj Nce realizacjn funkcj.i mi eszkani owe|j

Zgodnie z A3 mgtpor A0@a@BkrticaBgonnoSi teren-w niez
oblicza sifi uwzglindniajNc chgonnoSi teren-w zab
do planowanego w strefie. Na terenie mi as4d ani ejpoowvo My alh e pl an
Zzagospodarowania przestrzennego, k t1282,%ha.obej muj N

Poni eovaii§ref oznaczonych symbolami SWiSJwy znaczono w terenach,
w obowi Nzuj Ncych miejscowych planach zagospoda
przeznaczeni e umo Ul i wi aj Nce realizacjn funkciji
standardy wurbanistyczne wynizlkgj No@asz zabsldwa | e E t y
wtych terenach bhidzie ksztagtowal sin zgodni e
Wzwi Nzku z tym chgonnoSi teren-w niezabudowany
obliczyl uwzglfdniaj Nc zapisy obowi Nzuj Ncych m
przestrzennego.

Na terenie miastawy znaczono ni
oraz sprawdzono na | a
i ch zabudowani e. Pon
c
o

zabudowamnse ad zaicahg koib j Ina N che
ch zasadach (okreSlone ws
t o sprawdzono czy kszt aft
zabudowani e. Dzi agki 0

alizowanie budynku zostagy

e
K i
ad

teren-w umoUliwia 1ich

uni emoUl i wiaj Ncym z1l ok

Plany miejscowe charakteryzujN sin r-0Unym czase

zakresem i szczeg-gowoSci N ustale® dla poszcze

chgonnoSci posguUono si A waranmek miimalnk pavierzcanj ki bud

nowo wydzielanej dzi agki budowl anej ustalany | e

zagospodarowania przestrzennego i od 500 m] do 2000 m| zaleUnie od | okal i :z

terenuu W celu obliczenia c¢hgwinenlokSoc3c i pNo sdjzuiUeognkoi  shi uic

budynk-w mieszkalnych jednorodzinnych wolno st

braku tego parametr u o dwyodszzi devioe BBk aiS adio ddbieaiheykec hs N

DI a cznSci teren- w objnAatych pl anami mi ej scow)
mi eszkani owN plan og-Ilny miasta J-zefowa wskazuj
z wdjadztwem planistycznym gminysyt pacjy¢ nt & wpsi
g-wnie w Aniz¢plcadzhhab adeswyi mi eszkaniowej, usgugo
la teren-w niezabudowanych w tych mpepiseawaald r -
stnieje wci NU mo Ul i woSI zagospodarowani a zab
iejscowych plan-w zagospodarowania przestrzenne

ito, powierzchnifin nowoywhdzzgbdniyehzdpbadg®tt
ZagoUono, Ue na jednej dzi agce budowl anej powst a
[ kal ny i z ami e 2 47kosobywwgndangch GWSezddmia 81 grudnia
2024r.j est to Srednmna lpokglpamaedNzckal ny.DvamiteSeine wl
opowi erzchni mniejszej ni U wskazane powyUej przy

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U 1 tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej [ usgug) przyjntceomawn or zdid dan yt err o
usgugowych, w kt-rych dopus zc zzabndowafmieszkasigwa mi e s z
w formie wbudowanego jednego lokalu mieszkalnego w budynek funkcji podstawowejo i

wterenie 1U i 2U w planie nr 37) przyjnto, i U
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mieszkanie. Na terenie miasta obserwuje sifa r-wnieU o
jednorodzinnych dwulokal owych, z gpordznyijeilk o2 09%r ed
budynk-w bfndzie posiadal dwa mieszkani a.
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej p r z y j fzostanie ziedlizowana inwestycja
oi nt ensywnoéci z abudownyejssweykna zpowj e wz phmina euUyt ko
stano/@h |lpowi er zchni cagkowite]j budynku, Sredni a
bndz83m]5 na mieszkamMvasobpr zypadni e 2,
ChgonnoSi pojgoUony mhasna tleradersinava- w przeznaczo
wpl anach miejscowych pod zabudown d56Zosabk.c | i mi es
Tabela2ChgonnoSi obszar-w niezabudowanych przeznaczonyc!
zabudowi mieszkani owN
Fr-dgo: opracowanie wgasne
Powierzchnia Udziag f Prz yl n,t 2 L C-Z ba d
Plan Symbol terenu . . . dzi agki chgdgonny
terenu [ m] ]| mieszkaniowej . .
budowlanej [ m| mi eszka
1 | ML-6 4851 1 1500 3
1 | mML7 3055 1 1500 2
1 | MN1 848 1 500 1
1 | MN-2 7500 1 500 14
1 | MN-3 2886 1 500 5
1 | MN-7 2542 1 500 5
1 | MN-8 1229 1 500 2
3 | ML1O 20554 1 1500 13
3 | ML11 3273 1 1500
3 | mML12 1014 1 1500 1
3 | ML13 11809 1 1500 7
3 | ML15 22189 1 1500 14
3 | ML16 7047 1 1500 4
3 | ML17 12863 1 1500 8
3 | ML2 4980 1 1500 3
3 | ML4 16785 1 1500 11
3 | MLS5 17379 1 1500 11
3 | M8 2715 1 1500 1
3 | ML9 5783 1 1500 3
3 | MN4 2272 1 500
3 | MN5 4965 1 500
3 | MNe 10 20367 1 1500 13
3 | MNe11 3962 1 1500 2
3 | MNe13 7546 1 1500 5
3 | MNe14 3571 1 1500 2
3 | MNe15 2673 1 1500 1
3 | MNe 16 4641 1 1500 3
3 | MNe5 42515 1 1500 28
3 | MNe6 917 1 1500 1
3 | MNe7 1547 1 1500 1
3 | MNe9 3452 1 1500 2
3 | RLz10 39947 1 1500 26
3 | RLz13 15916 1 1500 10
3 | RLz15 31212 1 1500 20
3 | RLz16 58740 1 1500 39
3 | RLz17 16969 1 1500 11
3 | RLz18 11979 1 1500 7
3 | RLz19 25192 1 1500 16
3 | RLz20 3788 1 1500 2
3 |RLz21 6063 1 1500
3 |RLz22 89594 1 1500 59
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3 RLz 23 113544 1 1500 75
3 RLz 24 57215 1 1500 38
3 RLz 25 155396 1 1500 103
3 RLz 26 48668 1 1500 32
3 RLz 28 6034 1 1500 4
3 RLz 29 18710 1 1500 12
3 RLz 3 28720 1 1500 19
3 RLz 30 4912 1 1500 3
3 RLz 31 1965 1 1500 1
3 RLz 32 10068 1 1500 6
3 RLz 33 10389 1 1500 6
3 RLz 34 4066 1 1500 2
3 RLz 35 6773 1 1500 4
3 RLz 36 25561 1 1500 17
3 RLz 37 14207 1 1500 9
3 RLz 39 22373 1 1500 14
3 RLz 4 12959 1 1500 8
3 RLz 40 1551 1 1500 1
3 RLz 42 153972 1 1500 102
3 RLz 43 12457 1 1500 8
3 RLz 6 31836 1 1500 21
3 RLz 7 48178 1 1500 32
3 RLz 8 51654 1 1500 34
3 RLz 9 18661 1 1500 12
4 ML2 982 1 1500 1
4 MN2 1264 1 500 2
5 MNEL 2405 1 1500 1
5 MNEL 10725 1 1500 7
5 MNEL 4786 1 1500 3
5 MNEL 3933 1 1500 2
5 MNEL 12345 1 1500 8
6 1U/MN 33416 0,5 1200 13
6 2U/MN 5320 0,5 1000 2
6 MN/U 17211 0,5 1000 8
6 MN/U/US 60562 0,5 1500 20
6 MNLz 38110 1 1500 25
7 MN1 599 1 500 1
7 MN10 2739 1 500 5
7 MN12 648 1 500 1
7 MN3 1249 1 500 2
7 MN4 1576 1 500 3
7 MNS 2726 1 500 5
7 MNG6 500 1 500 1
7 MNE1 2974 1 1000 2
7 MNE2 5517 1 1000 5
7 MNE3 1484 1 1000 1
7 MNE4 2789 1 1000 2
7 MNES 10028 1 1000 10
7 MNEG6 6347 1 1000 6
7 MNEL1 33614 1 2500 13
7 MNEL10 9551 1 1500 6
7 MNEL2 16073 1 2500 6
7 MNEL3 1728 1 1500 1
7 MNEL4 14806 1 1500 9
7 MNEL5 8635 1 1500 5
7 MNELG 7530 1 1500 5
7 MNEL7 1415 1 1500 1
7 MNELS 8901 1 1500 5
7 MNEL9 2992 1 1500 1
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7 UHG2 1526 1 lokal mieszkalny - 1
7 UM3 2667 1 lokal mieszkalny - 1
8 MNEL 5547 1 1500 3
10 1.MN 1360 1 600 2
10 1.U/MN 3496 0,5 600 2
10 5.MN 2854 1 600 4
10 6.MN 3164 1 600 5
10 7.MN 2775 1 600 4
12 MNU-1 2585 1 900 2
12 MNU-5 5281 1 900 5
12 MNU-6 2680 1 900 2
12 MNU-7 973 1 900 1
12 MNU-8 2748 1 900 3
12 MNU-9 1206 1 900 1
12 MNW-2 1211 1 1500 1
12 UMW-1 4080 0,5 intensyw 36
13 1MNL 2840 1 1200 2
13 2MN 2428 1 500 4
13 2MNL 4582 1 1200 3
13 3MNL 4888 1 1200 4
13 4MN 551 1 500 1
13 5MNL 2781 1 1200 2
13 6MNL 1154 1 1200 1
13 8MNL 4381 1 1200 3
14 UT-3 5890 1 lokal mieszkalny - 1
14 uT-4 2237 1 lokal mieszkalny - 1
14 UT-5 7721 1 lokal mieszkalny - 1
16 11IMN 3696 1 1000 3
16 1U/MN 2672 1 600 4
16 4MNL1 16654 1 1200 13
16 5MNL1 2475 1 1200 2
16 8MN 703 1 600 1
16 9MN 855 1 600 1
17 1.MN 13421 1 500 26
17 10.MN 2615 1 500 5
17 15.MN+U 588 0,5 500 1
17 17.MN+U 374 0,5 500 1
17 18.MN+U 3789 0,5 500 3
17 19.MN+U 1206 0,5 500 1
17 2.MN 1624 1 500 3
17 20.MN+U 494 0,5 500 1
17 4.MN 4049 1 500 8
17 5.MN 4584 1 500 9
17 8.MN 550 1 500 1
17 9.MN 2631 1 500 5
18 MNe 4213 1 1000 4
18 MNL 3284 1 1500 2
18 MNL 8552 1 1500 5
18 MNL 1110 1 1500 1
18 MNL 1486 1 1500 1
18 MNL 7548 1 1500 5
18 MNL 1340 1 1500 1
18 MNL/1 4034 1 1500 2
18 MNL/2 21998 1 1500 14
18 MNL/2 9992 1 1500 6
18 UMN 2918 0,5 1500 1
20 MN-1 12951 1 900 14
20 MN-3 10075 1 900 11
20 MN-4 2611 1 900 2
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20 MNU-1 3361 1 800 4
20 MNU-10 1014 1 800 1
20 MNU-7 1745 1 800 2
22 U-1 9478 1 lokal mieszkalny - 1
22 U-2 6494 1 lokal mieszkalny - 1
22 U-3 3195 1 lokal mieszkalny - 1
23 1.MNL/U 2260 1 800 2
23 11.MNL 3358 1 800 4
23 12.MNL 5676 1 800 7
23 13.MNL/U 685 1 800 1
23 14.MNL 2811 1 800 3
23 17.MNL 604 1 800 1
23 19.MNL 1674 1 800 2
23 2.MNL 2454 1 800 3
23 3.MNL 2965 1 800 3
23 4.MN 1715 1 700 2
23 5.MNL 972 1 800 1
23 6.MNL 9202 1 800 11
23 9.MNL/U 1508 1 800 1
26 3.MNL 4804 1 2000 2
26 4.MNL 12014 1 1500 8
26 5.MNL 14755 1 1600 9
26 6.MNL 16459 1 1350 12
27 20.MNL 9686 1 1500 6
28 9.MNL 1588 1 1500 1
34 1MW/U 7926 0,5 intensyw 142
37 1MN/U 1714 0,5 1500 1
37 1MNE 1095 1 1500 1
37 1MNE/U 9236 1 1500 6
37 1U 2181 1 lokal mieszkalny - 1
37 2MNE 2635 1 1500 1
37 2MNE/U 6106 1 1500 4
37 2U 9232 1 lokal mieszkalny - 1
38 MN 17238 1 2000 8
38 MNL 38840 1 2000 19
1MNL, 2MNL, 3MNL,
40 10MNL, 1AMNL 10727 1 1000 10
3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
40 7MN. 8MN. OMN 3371 1 1000 3
5MNL, 6MNL, 7MNL,
8MNL, 9MNL, 11MNL,
40 12MNL, 13MNL, 15MNL, 30520 L 1000 30
16MNL, 17MNL

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnai 1517 dzi agek
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnai 178 mi es z k a E

(178 +1517*11Juwz g | n dmu deynn ke- w d wu)l*@,&728. © 486§2030by
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Rysunek 3 Obszary chgonne pogdgoUone w terenach objntych
zagospodarowania przestrzennego
Fr-dgo: opracowanie wgasne

dziatki chtonne dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg w terenach objetych miejscowymi planami
] zagospodarowania przestrzennego

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

2. Ch g onmosBefachdla t er enpwzwstagych obszar a

Zgodni e z art . 13d u.p.z.p. wyznaczaj Nc stref
mi eszkani owN, w pierwszej kol ejnoSci uwzgl ndni a
mi ej scowych pl anach zagospodarowani a przestrz
umoUl i wi aj Nce realizacjn funkcji mieszkaniowej o
Ponadto wyznaczono nowe strefy wi el of unkcyjne z zalwi@eédwNordhiesnk
ijednorodzwnniNrenach ni eobjAntych mi ej scowymi p
przestrzennego, j ak i w obszarach plan- w, dl a Kk
ni edopuszczaj Nce funkcji mi eszkani owe j

PowyUsze tereny sN strefami wielofunkcyjnymi, g
zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i C
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t i 0 w tesymomIBW aabadpwayati eszkani owa

0% t er e noznaczorgch symbolkers 8J&0ateranu.
y

T T T
o S«
N o N
o N <

[e)Ne]

n
e
stadg obszar przeznaczony bnAdzie m.in. pod

infrastruktury, tereny zieleni drez Nd}agidaes,- wt er e
z profilami podstawowymi i dodatkowymid | a poszczeg:-l nych stref

Dla wyliczeni a chgonnarS eis z vanz @bmedowjj ednorodzi nne
powi er zemdwo N wydzielanych dzi aNjeed k dSiid o wiranyyj ailt e j
uwarunkowana |jest i st danep $tréfie,jenokoliqy ordzw ag M sni e dn i ¢ h
mi ej scowych planach zagospodarowania przestrzen
budowl anej powstanie jeden budynek, zawierajNcy
Sr e d n4i7 osobg (wg danych GUS z dnia 31 grudnia 2024r . j est to Srednia p
na | okal mi eszkalny w mieScie J-zefowie).

Na terenie miasta obserwuje sin r'-jadmdroelzlmnychealizac
dwul okal owych, zgodni e ze Sr.,idlhi NO% bduadnyynckh- wG UbSF
posi adal dwa mieszkani a.

Dla zabudowy mieszkaniowe]j wi elorodzinnej przyj
ointensywnosSci Zzabudowygwthgmamweéjr zvc hpnliaani eUy t ko
stano/h |lpowi er zchni cagkowite]j budynku, Sredni a
bndz83&m]5 na mieszkamMvasobpr zypadni e 2,
Tabela 3Ch § o n noobSsiz a w teranach SJ
Fr-dgo: opracowanie wgasne
. . . < . o Liczba
Powierzchnia terenu Udziag fu Pow. dziagdgki . <
Teren . . . dziag
[ m] ] mieszkaniowej [ m] ] <
chgonn
SJ 17794 0,7 600 20
SJ 6647 0,7 800 5
SJ 987056 0,7 1000 690
SJ 233210 0,7 1500 108
SJ 42648 0,7 2000 14
SUMAT |l i czba dzi ag ¢ 837
SUMATiuwzgl Adni eni e budyn 837 + 84
LI CZBA MI ESZKIAIGCZbA dzi agek chgonnych x Sre 2975
domowego
Tabela 4Ch § o n noobSsiz a w terenach SW
Fr-dgo: opracowanie wgasne
Powierzchnia Udziag fi I ntensywr Udzi g Pow. Liczba
Teren . . . pow. . . .
terenu [ m| ] | mieszkaniowej zabudowy & mieszkania | mi e s z
uUyt kg
SwW 3617 0,6 0,9 0,7 58,3 23
SW 8508 0,6 1,2 0,7 58,3 73
SwW 1746 0,6 2 0,7 58,3 25
SUMA T liczba mi es z 121
LI CZBA M| ESZKliezbCriiwe s zk adF edni a |l iczba mieszka: 299
ChgonnoSi pogoUonmicdis thaa Jt-esesfnoavpao wa t er e n a mi pl a
mi ej scowych, w kt:-rych dopuszczana 35”Mats -fbunkcij a
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Rysunek 4Obszary chonne popgodostadych obszarach
Fr-dgo: opracowanie wgasne

dziatki chfonne poza obszarami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
=1 przestrzennego, dopuszczajacymi lokalizacje funkcji mieszkaniowej
[

obszar uzupetnienia zabudowy

3. Podsumowanie

Pl an omi-adstya Jwyehawaa strefy SW (strefa wielo
mieszkani owN wielorodzehofNynkcyJ nd stzrezabudowN
jednorodzinnN) o wywmise Nc b j743gmlcsS chiivé pl ani e og- |
wyznaczono r-wniger(hnww.acst roebfecnwe zai nwestowanyc
stanowi N teren-w chgonnych.

Tereny cvhygzomancez o n e w planie o0g:- | nymokmilla¥% t a J - z
zapotrzebowania na nowN . Zgadhie zantWwid ushi2eip.zk plani o w N
og-lny miasmaUwWy zredoawal strefy pl anniies tnyncizenjes zoe jc hr
70% i nie wifnkszej ni U 130%.
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V1. UWZGLNDNI ENI E UWARUNKOWADG R
PRZESTRZENNEGO MIASTA

Art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.zp.ws kazuj e wym-g wyjaSnienia w cznSci

do planu og-Inego sposobu wuwzglndnienia uwar unk
okt -rych mowa w art. 13b ww. ustawy
1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego

woj ew-dztwa mazowieckiego

Pl an Zagospodarowania Przestrzennddgleg P2RWY)ew: dzt
zostag przyjnty UchwagN nr 22/18 Sejmiku Woj ew:-
2018r.wsprawi e planu zagospodarowania przestrzenne

PZPWM wyr - Unia gNcznie <czterprzestuokeang. f Mhlkhef o)
znal azgo w dw-ch 2z nich:
- Miejski Obszar Funkcjonalny Warszawy

- Dolina Srodkowej Wisgy.
W Dolinie Srodkowe|] Wi sy Aniezbfidne jest zape
ochrony Srodowi ska przyrodniczego, dzi agani ami
powodzi owemu oraz wykorzystaniem gompoowwamedy m Wi

Ustalenia dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
mu Pl anie zagospodarowania przestrzennego, brndNc

Na podstawie Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)
PZPWM kl asyfikuje Miasto J-zef-w jako oSrodek 1| o

PZPWM, zgodnie z u.p.z.p. oraz KPZK 2030, wramach prowadzenia polityki rozwoju
wyznaczydg obszary funkcjonalne. Miasto J-zef - -w
funkcjonalnych wuczestniczNcych w p yohcoebssazcahr - rwo z w
nasthipuj Nce zasady zagospodarowani a:
- ochrona teren-w otwartych przed rozpraszar
- przeciwdziaganie negatywnym skutkom subur
Srodowi ska:

- ochrona krajobrazu przed chaosem inwest)
przestrzennego;

- ochrona grunt -w -lrfdl ngchz kgmrantl w l eSnyc
ni euzasadnionym przeznaczaniem na cele nie

- wspieranie dziagalngéci gospodarczej t owa

dNUenie do zr-wnowaUonego rozwoju funkcji

W zakresie koncepcj i powi Nza@® transportowych C
Zagospodarowani a Przestrzennego Woj ew-dztwa Ma .
J - zowd wskazuje:

- korytarz transportowy o izZWaeszawag riublin, kr aj owy n

- przebudown | inidi kol ej owe|j nr T Dorohvdlg r sz awa
na odcinku Warszawa i Otwocki Dn b I Lublin,

- budown drogi wojew-dzkie]j nr 801 po nowyr
War szawy do skrzyUowania z drogN wojew- dzk

- przebudown drogi w O ] newy - pczebleg Baj terenie m.id. 2 1

gn.J - zef - w,
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- trasn rowerowN o zasifigu ponadregional nym
regionalnym w ramach szkieletowej sieci tras rowerowych,

- wykorzystanie transportowe rzek (przepraw
w celach transportowych w aglomeracji Warszawy i tramwaje wodne) i klasa
Uegl ownoSdbi Wi sgy

W zakresie ochrony Srodowi ska i zasob-w przyrody
przyrody, strefy ochronne wuzdrowisk oraz ochron
na obszar ze owduawsztgal nNJd-nzieaf i st nienie wszystkich pr
przyrody (Rezerwaty: Wy spy ZawadowsKki e (PL.
(PL. Z1I POP. 1393. RP. 351) ; Mazowi ecKki Park Krajobr e

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (PL ZIPOP.1393.0CHK.619), obszar ptasi
Natura 2000 ADolina $rodkowej Wisgyo (PL. ZI POP.

ksztagtuje system ochrony przyrody. W zakresie

J-zefowa tereny o potencjale do ksztagtowani a

poprawiaj Nce jego sp-jnoSi, a takUe okreSl a

bi or-UnorodnoSci i krajobrazu, | as - w, gl eb, w- d

akustycznego.

Ustalenia szczeg-lne dla teren-w zielonego pier S
- wgNczanie obszar-w cennych przyrodniczo w
ochronN, w struktury zielonego pierScienia
- ksztagtowani e i wzmacni ani e zielonego p
zal esieni e grunt - w 0 nNi ski ej przydatnoS$S
wsNsiedztwie ruchliwych ciNg-w komunikacy,j
- prowadzeni e kontrol owanej urbanizacji, o
kompleks:-w zabudowy i ochronn teren-w ot

terenach tworzNcych zielony pierScie@® War s
- w zakresie ksztagtowani a r olinAwtzrezy mami es

teren- w uUyt kowanych rolniczo (wr az z [
zwgaszcza w-zpchodmi @wo cznSci MOF W, j ako
pierScienia wok-9g stolicy.

W zakresie ochrony krajobraz-w kultur oowsgch PZF
uwzglfndnia obszary i obiekty objAte ochronN pr aw
- rzeczne pasmo przyrodniczo-k ul t ur owe Wi sgvy,
- pasmo osadnictwa olenderskiego,
- region etnograficzny Urzecza (mikroregion);
oraz okreSla nastinpuj Nce zadani a:

- realizacjn zada® wskazanych w wojew-dzkim
- zachowani e i kreowanie gadu przestrzenneg
kulturowego oraz kszt ag tkdtwavgch e znacaesim pr zyr
regionalnym.
W zakresie turystyki PZPWM wskazuje w graniach
oznaczeniu regional nym. Pod wzglndem ksztagtowa
turystycznej uwzglndnia na obszarze miasta m.in.
- ksztagtowani e zintegrowanej sieci tras |
kulturowych;
- budown i rozw- j infrastruktury do uprawiar
- rozw-j stref rekreacji-rekreaeymej;i nfrastruktury
- rozw- j zagospodarowani a turystycznego r

Warszawy wraz z otoczeniem;
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ksztagtowani e Zintegrowane|] sieci tras
kulturowych;

rozw- j infrastruktury towarzyszNcej dl a

ut worzenie sp-jnego systemu ich oznakowani
podni esieni e atrakcyjnoSci turystycznej

poprzemysgowych, el ement -w dziedzictwa ku!
wykorzystanie na cele turystyczne;

rozbudowh i moderni zacjn wyspecijal.
konferencyjnokongresowej, wystawienniczej i biznesowej;

rozw:- j oSrodk-w rekreacji wodnej z towar z\)
przystani e, stani ce, oSrodki turystyki w0
wodnych, zwgdaszcza wzdguU Wisgy;

rozw- j kompl eks-w wypoczynkowych, rekreac
(m.in. parki rozrywki i aquaparki) na terenach atrakcyjnych turystycznie;

rozw- j infrastrukt ur yé)twuzakyesie rgzivdju sekiord r o wi s k
usgug |l ecznictwa uzdrowi skowego oraz funkc
rozw- j infrastruktury turystyki prozdrowot
rozw- j [ wykorzystani e potencjagu w- d g
kompleks-w |l as-w sosnowych;

zapewnieni e wgaSci wego pozi omu dost ApnoS
turystycznych;
wykorzystanie rzek jako turystycznych szl &

i tras tramwaj - -w wodnych.
Fragment miasta J-zefowa znajduj e sin w grani
ZagroUenie to oceniono na stopie@® umiarkowany.
naturalnym PZPWM uwzgliAdnia m.in.

- wykorzystanie w planowaniu przestrzennym
map ryzyka powodzi owego, plan-w zarzNdzan
studi -w ochrony przeciwpowodzi owe]j (dl a c
objnte wWWw. mapami) or az ograniczanie Z a(
szczeg-lnego zagroUenia powodzi N;

- realizacjn inwestycij.i zZz zakresu ochrony
wPl anie gospodarowania wodami na obszarze
odpowi edni ej przepustowoSci i droUnoSci
przeciwpowodzi owych i zbiornik-w retency]
uj Aitych ww. Pl anie (m.in. budowa, rozbud
przeciwpowodziowe));

- zwinkszenie pozi omu ochrony przeci wpowo
deficytowi wodnemu poprzez realizacjn i ek
ochrony przeciwpowodziowej i gospodarki wodnej zgodnie z aktualnymi
dokument ami strategicznymi (pl anami zar z N
pl anami gospodarowania wodami |, Pl anem pr
wregionie wodnym Srodkowej Wisgy);

- utrzymanie oraz zwifnkszanie istniejNcej z
m. i n.: zmni ej szani e odpgywu w- d opadowyc
zwi fkszanie r-Unych form retencj. wodnej
wr az z budowl ami hydrotechnicznymi, zwin
teren-w -bgodmgch, przywracani e natural ne
inaturalnych przepgyw-w w-d, tworzenie pol

- ograniczanie oraz wprowadzanie okreSlonyc
obszarach szczeg-lnego zagroUeni a powo
warszawskiego odcinka Wisgy;
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PZPWM

publicznego:

realizacja dziaga® inwestycyjnych i utrzy

ochrona ukgad-w odwodni eni a rowa mi mel i o
melioracji zwifnkszajNcych retencjn gl ebowN
objnhncie szczeg-InN ochronN teren-w o in
obiekt-w uUytecznoSci publicznej, stanowi
oraz obiekt-w stanowi Ncych potencjalne zacg
prowadzeni e niezbndnych rob-t utrzyman
Zabezpieczenia przed negatywnymi konsekwenr

y
wsparci e dziaga® sguUNcych Zintegrowanen
wodny mi w obrnbie zl ewni, zwi fkszaj Ncych ¢
w tym retencjn wodnN teren-w oraz sguUN:
warunk-w przepgywu,;
zwi hkszenie wykorzystania w-d opadowych i
nadmi ernemu uszczelnianiu teren-w zurbani z

na terenie miasta J-zefowa wskazuje do r

Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa i Dorohusk na

odcinku Warszawa i Otwock® D b I Lublin,

Budowa drogi moj80w: dmkimgwym Sl adzie na o
Warszawy do skrzyUowania z DW 721 (odcin

rozbudowa drogi na odcinkach o gNcznej dgu
Budowa drogi wo | e - -ndwykprzebjeg narterene2 dmin
Konstancin-J ezi or na iTipoyrzaeva bezpi eczeE®stwa ruch
Budowa, rozbudowa | ub modernizacja obiekt
Samor z Nd Wojew-dzt wa Mazowi ecik poprgwa | e st
infrastruktury instytucji kultury,

Budowa, rozbudowa, przebudowa | ub m
wykorzystywanych przez podmioty lecznicze, d | a kt-rych Samo
Wojew-dztwa Mazowieckiego jieotpr pwdmijatkersc
udzielanych Swiadcze@® medycznych,

Budowa, rozbudowa | ub modernizacja obiekt
kt-rych SamorzNd Wojew-dztwa Mazowiiecki egoc
poprawa infrastruktury technicznej jednost

Poprawa bezpiecze@®twa na skrzyUowaniach |
inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja.
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Rysunek 5 Mi ast o J-zef-w w Planie Zagospodarowani a Pr z
Mazowieckiego

Tr-dgo: PZPWM 2018, zag. nr 3 Pl an Zagospodar owani
Funkcjonalnego Warszawy i Stan zagospodarowania

T T/

LEGENDA
miejscowosci gmil dtug liczby mieszkancow ro§linnosé trawiasta i uprawy rolne infrastruktura kolejowa
WARSZAWA  powyzej 500 000 grunty nieuzytkowane === linie normalnotorowe
LEGIONOWO 50 001 - 100 000 skladowiska odpadéw
PIASECZNO 25001 - 50 000 P linie waskotorowe
PIASTOW 10 001 - 25 000 - wyrobiska i zwalowiska infrastruktura lotniskowa
Tarczyn 2001 - 10 000 pozostate tereny niezabudowane Iotniska uzytku publicznego
nein 2 000 i ponizej i

;:‘;nice jednostek staltjystyéznych wybrane klasy pokrycia terenu wg CLC 2012 lotniska wojskowe

, i - tereny przemystowe lub handlowe ladowiska sanitarne

granica regionu NUTS 2 - .
fotniska (1] inne lotniska i ladowiska

granica podregionu NUTS 3 infrastruktura drogowa
granice jednostek administracyjnych drogi krajowe zegluga érédladowa
. . & orty rzeczne

granica powiatu = Klasa techniczna A . PI ky; oty o . N
. . system elektroenergetyczny najwyiszych napiec
granica gminy ==82== klasa techniczna S

pokrycie terenu wg BDOO = stacje elektroenergetyczne 400/220/110 kV
AP cigki === klasa techniczna GP, G .
L stacje elektroenergetyczne 400/110 kV
- wody powierzchniowe drogi wojewodzkie
@ stacje elektroenergetyczne 220/110 kV
- zabudowa =—mu— klasa techniczna GP, Gi Z
'#]  elektrocieptownie przewidziane do wiaczenia w system przesytowy
B tereny tesne i zadrzewione drogi w zarzadzie miasta
. N —— linie elektroenergetyczne 400 kV
[0 rosiinnose krzewiasta klasa techniczna GP, G it
uprawy trwale ——— linie elektroenergetyczne 220 kv
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Rysunek 6 Mi ast o J-zef-w w Planie Zagospodarowani a Pr z
Mazowieckiego

Tr-dgo: PZPWM 2018, zag. nr 5 Pl an Zagospodar owani
Funkcjonalnego Warszawy i Planowane inwestycje

-

WARSZAWA £

<

N

X
o
i

. G At I ¢ crkancd
) i g liczby 6w
Tarcayn 2001 - 10 000 Linie kolejowe
e iad L '
] J ystycznych normalnotorowe | =T | S [ i B | —-—/I-| =
granica podregionu NUTS 3 Tothika
granice jednostek administracyjnych
granica powiatu inne lotniska i ladowiska | + | | |
granica gminy Transport zbiorowy, wezly i punkty przesiadkowe
pzyte oznaczenia kartograficzne Illfstl’lqu & lokalizacje struktury punkt przesiadkowy o
i planowanych lub postulowanych inwestycji.
Mapa nie s.talnom podstawy do wyznaczania lokalizacji inwestycji i charakteru przeznaczenia terenu. inne inwestycje = =
Stan na dzieri 05.09.2018 r.
Inwestycje celu publicznego Zegluga srédladowa
Inf — _ / Baciir wieglownienie drog)
4 N Budowa v 4 9! f—
rozbudowa wodnej E40
Drogi krajowe
] Numer purkion rodz3ju
klasa techniczna S L ol Bl piey i e
- e i ""I':: it (B B - o 2nsczeniu ponadiokainym - poziom krajowy | lokainy
klasa techniczna GP, G —mr = @ RGNS rodzai
88 -0 mczenia ponadiokalnym - wizace ustalena Para 06 I - 0 acoeeks pomaciokanym - wetgcn alens Pany
Drogi wojewédzkie I - o zmaczeniu ponadiokainym - poziom krsjowy | lokainy I B - o zrsczeniu ponadioksinym - poziom kijowy | bkainy
. : “Uchwala 17372017 Rady Minstiow z dnia 7 o it
klasa techniczna GP, G, ZiL | —m— | wemmes / 8 3 ascipospoltel Pk caz s -l 10 s 2018 1. Contrary Porc Kok (0 U. 20181 pos 1089
Mapa zawi opericus Senti ocia satefitame Sertinel-2,
klasa techniczna GP, G —— | W —_ o sronane 2 tia 13 208 ok sy o oo o
‘ Dane pozyskane 2 WODGIK dnia 30.04.2018 ¢
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Spos - b uwzgl ndni eni a zapis-w pl anu za
woj ew-dztwa mazowi eckiego

Pl an omgi-asntya Juwzdlofvdn i alana zagospsdarowania przestrzennego
woj ew:- dzt wa maapxeri ecki ego

1. wyznaczenie stref otwartych obej muj Nce
wska¥ni ka mini mal nej powi er zchni bi ol o
zabudown ;

2. wyznaczeni e stref pl anistycznych uwz
komuni kacyjny i infrastrukturn technic

3. wyznaczeni e stref pl anistycznych umo U
wtym usgug turystyki:;

4, wyznaczenie stref ot wartych i ogranic
Zabudowinh na terenach szczeg:-|lnego zagr
5. wyznaczenie stref ot wartych wbezgdopuszczenia

przeznacze@® profilu dodat kowego;

6. wyznaczenie w przewaUajNcej cziaSci str
dopuszczaj Ncych Zabudowh o] profilwu
zagospodarowania, uwzglndniajNcych prz

2000, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny;

7. wyznaczeni e strefy komuni kacj i w gr at
iprojektowanego przebiegu dr -g wojew-d
moUl i we wskazanie cagkowitego pizebizeg
wrejonie przeprawy maet owwgj npduzaa Wi ad
rozgraniczaj Ncych inwestycj.i
Zgodnie zr ozporzNdzemsitemf PO®Gomuni kacyj nN
obiekt-w istniejNcych or az pl anowanyc
ustaleniem | ini.i rozgraniczaj Ncych ter

2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie owmawysgtanpujzefobszary objAte ochronN ne

J
l16kwi etnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 20
Natura 2000 i Dol ina Srodkowej Wi sgy PLB140004, War s z
Krajobrazu, rezerwaty przyrody i S wi der , Wy spy Swiderskie, Wy s
Mazowi ecki Park Krajobrazowy oraz dziewi Al pomni

Zgodni e z ustawN o ochroni e przyrody dl a obsz

podej mowania dziadga® mogNcych, osobno Il ub w pog
negatywnie oddziagywal na cele ochrony obszaru
pogorszyl stan siedlisk przyrodniczych | ub sied
negatywnie na gatunki, dla ochrony kt-rych wyzna

a. Obszar Natura 2000

Obszar Specij al nej Ochrony Siedlisk: Dzod s tnaag su zondeknoyw e
specjalny obszar ochrony mtmady RwzponddNdoemida MiOr

Srodowi ska z dnia 21 |ipca 2004 r. W sprawie ob
Plan zada@® ochronnych powstag na podstawie Zar zN
Srodowi ska w Warszawi e i Regionalnego Dyrektor a
24 kwietnia 2014r . w sprawie wustanowienia pl ant
2000 Dolina Srodkowej Wi sgy PLB140004 [Dziennik
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z 2014r. Poz. 4572] [Dziennik Urzndowy Wojew-dzt
ze zmi anN w ZarzNdzeniu Regional nego Dyrektor a

iRegional nego Dyrektora Ochrony Ssrodowi ska w L
zmi eni aj Nce zarzNdzenie w sprawie ustanowienia
Natur a 2000 Dol i na Srodkowe|j Wi sgy PLB140004
Mazowieckiego z 2014r . Poz. 11870] [ Dzienni k
2 2014r. Poz. 4592]i Zar zNdzeni a Regional nego Dyrektor a
wWar szawi e | Regional nego Dyrektora Ochrony $rc
20167 . zmieniajNce zarzNdzenie w sprawie ustano\
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wi sgy PLB1/4
Wi el kopol skiego z 2016r . Poz. 508 3] [ Dzienni k

z 2016 r. Poz. 2200].

Powi erzchnia obszaru Dol i ny777588 da IObsuae pbejfjes gy wy
fragment doliny rzecznej o0 dgugoSci ok. 250 km p
379 do 631 km szlaku wodnego).

Obszar j est waUny ze wzglfidu na zachowane tu f
topol owych, spotykane obecnie sporadycznie w dc
znacznych powierzchni poroSnifntych nadrzecznyn
wysthnpowanie wiNUe sin z powstawaniem SwieUych
Srodowi sk sprawiga, Ue obszar ten st-agoftsmyicthar
Wystfpuj N tu co najmni ej 24 gatunki ptak-w z Zag

b. Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody As$wider o

Na obszarze miasta J - zowd wyst npuj e rezer wat przyrody As$Swid
zarezerwat 3 stycznia 1978 r. na mocy Zar z Nd Mémii st r a LeSnictwa i
Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 238 ha. Celem ochrony jest zachowanie naturalnego
charakteru rzek Swidra i Mi eni tworzNcych 1icz
nadbrzeUnej roSlinnoSci i boPhaejretavwgtNuwodhejw
zadania ochronne na podstawie Z a r z Nd nre I5i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowi ska w Warszawie z dnia 31 sierpnia 202
ochronnych dla rezerwHdite obhewrNzdyj swpldam ochrony

Na terenie rezerwatu o bowi Nzuj N zakaZzay zNgm WMnhestzra LeSnic
iPrzemysgu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r.
Rezerwat przyrody AWyspy $widerskieo

Na obszarze miasta J - zoedwyst fpuj e r ezeWyastp ypréZNybrdcedZ)&lsIXeag or
uznany za rezerwat 31 grudnia 1998 r. na mocy Rozpor zNdzeni e Ministr

$rodowi ska, Zasob-w Natural nych riwsdpraeruznaniawa z d |
za rezerwat przyrody. Powierzchnia rezerwatu wynosi 572,28 ha. Celem ochrony jest

zachowanie ze wzglnd-w naukowych i dydaktycznyc
gatunk-w ptak-w, Wyst,r“\pujN.cyNdn har eiseg areze rvwatku

zadania ochronne na podstawie Zar zNdzeni e Nr 7 Regional nego
Srodowi ska w Warszawi e z dni a 10 kwietnia 202
ochronnych dla rezerwatu. pNzgrodgwiWNzspyeswider sk

Na terenie rezerwatu ob owi Nzuj N zak &by p @god KhaMingsmmai 2chrony
Srodowi ska, Zasob-w Natural nych ri LeSnictwa z dn
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Rezerwat przyrody AWyspy Zawadowski ebd

Na obszarze miastaJ - zowdwys t fpuj e r ez e WyspytZawadowskieoa d yZ oktag or
uznany za rezerwat 31 grudnia 1998 r. na mocy Rozpor zNdzeni e Mi nistr

Srodowi ska, Zasob-w Natural nych riwsdpraveruznariawa z d1
za rezerwat przyrody. Powierzchnia rezerwatu wynosi 530,28 ha. Celem ochrony jest
zachowanie ze wzglhid-w naukowych i dydaktycznyc

gatunk-w ptak-w, wystihipuN&dlcyehewi eéot eneewaMi s Jgb c
ochronne na podstawie Zar z Nd Neni8 Regionalnego Dyrektora O
wWar szawie z dnia 10 kwietnia 2024 r. W sSprawi
rezerwatu przyrody Wyspy Zawadowskie. Nie obowi Nzuje plan ochrony.

Na terenie rezerwatu o b owi Nz uj N zak &by p @ g2 khaMinsmai 2chrony
Srodowi ska, Zasob-w Naturalnychri LeSnictwa z dn

c. Obszar chronionego krajobrazu

Na obszarze miasta J - zowd wy st npuj e WarszawsKki Obszar Chro
Zostag uznany zZa obszar chronione.gona moayaj obr a
RozporzNdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
obszaru chronionego kr aj obr warsmawskiego. Powiereclhniae woj e
terenu wynosi 148 409,1 ha.

y

N a tereni e War szawski ego Obszaru Chronionego
zr - Unicowanie jego walor-w przyrodniczych i kr
strefy:

1. Strefn szczeg:-I|l nej ochrony ekologicznej obej mu
biotycznym obszar-w oraz o istotnym znaczeniu
2. Strefn ochrony urbanistycznej obej muj Ncej wy b
owzmoUonym naporze urbanizacyjnym, posiadaj Nce

3. Strefn "zwykgN" obej muj NcN pozostage tereny.

w granicach WO Ch K w poszczeg-lnych strefach
ZzRo z p or zdhdNojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.

d. Park krajobrazowy

Na terenie miastaJ - zowdwy st ifpuj e Mazowi eckiZoBanrk Kmajuzhraaz
park krajobrazowy 17 grudnia 1987 r. na mocy Uc hwaga Nr 207 Rady Narod
Stodgecznego War sgradmwa 1987 r. dvrsprawie Ltworzenia Mazowieckiego

Parku Krajobrazowego. Powierzchnia parku wynosi 15 774,4 ha. Na obszarze parku
krajobrazowego nie obowi Nzuje plan ochrony.

Cele ochrony:

1. cele og-Ilne, wyznaczaj Nce gg-wne kierunki ochr
f zachowanie istniejNcych kompleks-w |l eSnych
przyrodniczej [ budowy bi ol ogicznej (takUOe
warszawskiej,
1T zachowanie najcenniejszych przyrodniczo sied
roSlin | grzyb-w, form geomorfologicznych, w
f ochrona i ksztagtowani e Nkeogpomegg, o kr aj obrazu |
2. cele ochrony wartoSci przyrodniczych:
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1T zachowanie trwagdgoSci ekosystem-w leSnych i |
l eSnych zgodnie z wuwarunkowani ami siedliskow

T ochrona ekosystem- w wodnych (zachowani e 0
podmokgych, w tym tor fodwitsnkycih,obszar - w wodno

1 ochrona bior-UnorodnoSci na poziomie ekosyst

T ochrona fauny, flory i grzyb-w,

T ochrona form morfologicznych i w-d powierzch

3.cele ochrony wartoSci hi storycznych i kul tur ow

f ochrona toUsamoSci kulturowej obszaru,

T ochrona zasob-w dziedzictwa kulturowego,

1T odtwarzani e i oUywianie lokalnych tradycji;

4. cel e ochrony walor-w krajobrazowych:

T zachowani e i ochrona zespog-w krajobrazu ot w
wsp-9dgistnienia gospodarki czgowieka z natur a

f ochrona wyr - -UniajNcych sifi w Srodowisku wizu

1T zachowanie charakterystycznych dla regionu K
ztradycyj nymi sposobami gospodarowani a na
specyficznN kulturN mieszcza@® kN i r-Unych w

T przywracani e obszarom o] krajobrazie ni ek
potencjalnych walor-w krajobrazowych i przyr

T zachowani e krajobraz- -w 0 charakterze natur
przeksztagconych,

f zachowanie i tworzenie mozaiKki krajobraz-w w

1 ksztagtowanie r-Unorodnej struktury ekol ogic

T zachowanie atrakcyjnych panoram i dominant (

f udostfApnienie wartoSci wizualnych krajobrazu

W granicach parku obowiUNZ w\aNjt z4a8K 224y Szeg ord rkiue Wo | e
Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego.

e. Pomniki przyrody

Na terenie omavayssttai pJujzeefdzi ewi il pomni k-w przyrod

- DNb szyp-WQfjecoswgburi uznane za pomnik przyrody 30 p
Orzeczenie Nr 101 Prezydenta Warszawy o0 uznaniu za pomnik przyrody
z dn. 30.10.1975r. Znak: RLS.XI - 831/182/75;

- MNb Admiraga Jdi-dNéf & zY mpu@égrausvrpbur i uznany za pomnik
przyrody 31 lipca2009r.napodst awi € ROz por pjéwddy blazowéeckiigo 16 W
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
powiatu otwockiego;

- skupienie dr zew: | DQWdrcus srabyr puarirky ozer ypomnik przyrody
30 stycznia 1981 r. na podstawie Orzeczenia Nr 639 Prezydenta M. Warszawy Dz. Urz.

WRN Nr 1 z dnia 30.01.1981,

- skupienie dr zew: 1 DQNdrcus srabyr puarigrky ozev ypomnik przyrody
30 stycznia 1981 r. na podstawie Orzeczenia Nr 639 Prezydenta M. Warszawy Dz. Urz.

WRN Nr 1 z dnia 30.01.1981,

- DNb szyp®Wjekcoswopuruznany za pomnik przyrody 19 pa
podstawie Orzeczenia Nr 201 Kierownika Wydziagu Rolnictyv
WRN Dz. Urz. WRN Nr 18 z dnia 19.10.1972 i Ro z p o r zaNNrz16 Wiojewody
Mazowi eckiego z dnia 31 |ipca 2009 r. W spra
pogoUonych na terenjie powiatu otwockiego
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- DNb szyp-WQgecoswogburuznany za pomnik przyrody 6 pa?s
podstawie Orzeczenia Nr 482 z 10.06.1978;

- Sosha zwyczajna (Sosna pospolita) - Pinus sylvestrisuznany zostag za pomni
22 wrzeSnia 19 7 7rzeczenianNa 19p oddia 22.8977 €, O

- DNb szyp-WQjekcoswoburuznany zostad za pomnik przyroo
podstawie Orzeczenia Nr 166 z dnia 15.05.1976 r.;

- Sosha zwyczajna (Sosna pospolita) - Pinus sylvestrisz o st ag uznan
14 grudnia 2018 r. na podstawie Uchw
14 grudnia 2018 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody.

W stosunku do pomnik-w przyrody obowi Nzuj N zak:
16 kwietnia 2004 r . o0 ochronie przyrody. SN to
ni szczenia | ub przeksztagcenia obiektu, zmi anN

uUOytkowania zi emi
Rysunek 7 Formy ochrony przyrody

Fr-dgo dane GDOS
: \ s

X A7 ",’;

o

. 2 B
km '
s Ay

® pomnik przyrody m Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
[ . obszar natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty [T Mazowiecki Park Krajobrazowy
|| rezerwat przyrody (wraz z nazwa) || Mazowiecki Park Krajobrazowy — otulina
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Spos:-b uwzglndnienia wystnpowania form oct

W granicach rezerwat - w pr zy strefyl ptwartey oraza strefyo
komuni kacij i, zwi Nzane z i stniej Ncy mi obi
profilu dodatkowego.

W granicach obszaru natura 2000, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny wyznaczconow pr zewaUa|j
strefy otwarte.

W strefach otwartych  (poza rezerwatami) wy znaczonych w plan
J-zefowa jako profiwygdhdarike wtye ro&km eSil elneon i

Wyznaczenie innych stref planistycznych w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej
kol ej noobSeccinezgo stanu zagospodarowania oraz
pl an-w zagospodarowania przestrzennego ofr
w dokumentach strategicznych miasta | a k studi um uwar unk
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu og-lnego uwzglndni ajpdgowWanua
miasta wf or mac h ochrony przyrody i i C Iprzepisémi |
odr Abnyzmikr2su ochrony przyrody oraz naka
poszczeg:-lnych form. ochrony przyrody
3.Obszary szczeg-l nego zagroUeni a

przeciwpowodzi owe oraz pasy o0 szer okc

Zgodnie z mapami zagroUenia powodziowego (MZP) i
opracowanymi przez Pa&Gstwowe Gospodarstwo Wodne
J- zowdwy st npuj N obszary szczeg-tlinego zagroUenia p

- Tereny szczeg-lnego zagroUenia powodzi N, na Kkt
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%);

- Tereny szczeg:-lnego zagroUenia powodz

|l ne i N na kit
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 10

0 I at (
Ponadto obszar miasta J-zefowa znajduje sinih w ob

- Tereny zagroUone powodzi N, na kt-rym prawdopoc
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%).

Brak jest wag-w przeciwpowodzi owych.

44



Rysunek 80bszary zagroUenia powodzi N

Fr

d § o PGGuVaMody Polskie

i b, R4 ; NG mi

- < ©

NoxUcss o
o =

do
i n

obszar o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (Q=10%)
obszar o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - raz na 100 lat (Q=1%)
obszar o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - raz na 500 lat (Q=0,2%)

0os-b uwzgbbdmaenwaeg-lnego zagroUenia pc
przewaUaj Ncej czinSci obszar-w, na kt- ry
znaczono strefn otwartN, kt - ra jako pro
zNdzonej .

a czﬁSci teren-w wyznaczona zWynikaaogvepiera/szaj
| ej noobSeccinezgo st anu zagospodarowania or az
an-w zagospodarowania przestrzennego.
uwagi na okreSlony w u.p.z.p. zakres g
dat kowych warunk-w ograniczenia |okaliz
nych warunk-w takich | ak zakaz real i ze

pozi omu parteru pomyg Ukj wel upest wadytapi e
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.
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4. Obszary grunt-w zmeliorowanych

Na terenie miastea wly -szeifgaNjd eni a mel i oracij i wo d
zmeliorowanych grunt - w.
5. Tereny zagroUone ruchami mas owy mi z

kt - rych wystnpuj N te ruchy
Na terenie nwaa s it @ Wy g tedopumgntdwane osuwiska oraz tereny

zagroUone ruchami masowymi
6. Strefy ochronne ujnl wody

Na terenie awabstaiugjfiaés podziemnych, sguUNcych

zaopatrywania ludnosSci w wodn pitnN i na potrze

strefy ochrony bezpoSredniej ww. ujnl wadany i str

zostagy okreSlone zakazy i nakazy zagospodar owan

Rysunek 9Lokal i zacja ujnl w-d podziemnych do cel - -w ekspl c

Tr-dgo: dane Centralnego Banku Danych Hydrogeologiczn
N f p o I - A A

i‘_ O (-)An

m)
(=}

%

>
——1 -]
- |

“p

)
’

,/ 4

| 5 5
>,4I AOA WZ
S o)
NN

q

PO\ A A
D bezposrednia strefa ochrony
D posrednia strefa ochrony
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Spos-b uwzgbfidefenchronnych uj Al wody

Dla wszystkich stref ochrony bezpoSredwi N
zczym moUIl i we jest utrzymanie istniejNcych

W strefie ochrony poSredni ej WY Z n ac w pierwszejs
kol ej noobsccinezgo stanu zagospodarowania or az
pl an-w zagospodarowania przestrzennego

Ograniczenia zwi Npaheormreymst ruejgaimowade s K
odr nbinNy m oeNmo Ul i we do wpr oPWweGd zze nuwagi na
zakres jego ustal e

7.0bszary ochronne zbiornik-w w-d Sr . dl

N a terenie owaanetwyznadzenmedbszar-w ochronnych zbio
Sr-dl Ndowych wustanowionych na podstawi e02pr zepi s
poz.960 z p)Fn. zm.

8. Tereny g-rnicze I o b dilaram gchrapnymin i c z e wr
W grani cach mineswz@aczono zteefroewvna w g-rniczych i obszal
9. Udokument owane zgoUa kopalin, k omp

skgadowani a d wut | modzierane henzidrrakowe
magazyny substancji
W granicach mimse¢awysuedpbwhlment owane zgoUa kopal

podziemnego skdgadowania dwutl enku wnigla oraz p
substanciji.

10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Mi ast o hiegtamdwi gmi ny wuvuzdrowi skowej , a na jej ter el
uzdrowi sk ani obszary ochrony wuzdr owlipc&aRO®5wej , o Kk
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

0 gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135z p- ¥n. zm. ) .

11. Zabyt ki objnte for mami 0 ¢ hustawre y , o |
zdnia 23 lipca 2003 r. o ochroni e z opiecd kadw |
zabytkami ( Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951
11688) , | ub woy jerm - e z kwi e j l ub gmi nne|j
zabytk-w oraz dobra kultury wsp:-gcze:c

a. Zabytki nieruchome

Na terenie miasta Jllobfiekd  wnapdsjaeyshido rejes
ni eruchomych woj ew- dz,t waomiasha22wi ebkekgyp uj nte
wwoj ew- dewkiicegncji .zabyt k- -w
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Tabela 5Wy k a z

zabyt k- -w

Fr-dgo: rejestr zabytk-w, wopjeavwwddz wa ewaizoenejcki zglbyt k. - w
L Okres Forma Numer
Lp. Nazwa Lokalizacja . . .
powstania ochrony | rejestru i data
1. J - z e fwiata peronowa z
poczekal ni N na st ad .
o . przystanek kolejowy A-1017 z
zespogu v_v!_at_ perondg 7o s w 1930 R, WEZ 1.07.2010
poczekalniami na linii kolejowej
Warszawa i Otwock)
2. Michalin - wiata peronowa z
poczekal ni N na st acd .
< . przystanek kolejowy A-1017 z
zespogu wiat perondy 1930 R/WEZ 1 4 07.2010
poczekalniami na linii kolejowej
Warszawa i Otwock)
3. Willa tzw. "Jakub:y a 5-Az
posesji LeSna 19 1910 R, WEZ 28.12.2000
4, . N . . A A-1271z
Willa Stanisgawa i |[Nadwi SI a E&Es 1930 R, WEZ 06.11.2014
5. . . . . A-1774 2z
willa APatriabo Sosnowa 29 1928 R, WEZ 30.11.2023
6. . X . . A-1468 z
willa AFrank:-wkao YyWyszy@Eski e pocz. XX R, WEZ 19.12.2018
7. . = R . A-1522 z
willa Alrenkaodo z t €gZelonal pocz. XX R, WEZ 01.07.2019
8. fortyfikacje Przedrt .
Warszawskiego z | niMa}a't E A-1661
- 2 schrony obserwacyjne owstlatc W 1916 R, WEZ . z
- schron bojowy Warszawy - 26.07.2021
Wsp-1l na
9. . . ~ . |~ x . " A-1632 z
willa AR-Uanykwi at {DNbrowski e 1 | w. R, WEZ 12.05.2021
10. |/dom jednorodzinny ( L a 1363-Az
zieleniN) Nadwi S| a Es 1936 R, WEZ 06.10.1988
11. | willa Wihelma Benke 3 Maja 100 0ki§g§6- WEZ
12. |willa "R-0Uanka" 3 Maja 102 ok. 1925 WEZ
13. [wi lla APol aki ewi ¢ z{ . A/1796 z
Z terenem posesji 3 Maja 106 1925 R, WEZ 09.09.2019
14. jdom 3 Maja 48A ok. 1923 WEZ
nie istnieje
15. Cmeptarz par. rzym.-kat. M_atkl I_Bosklej Kopernika 1919 WEZ
CznstochowsKki ej
16. Zielona 11A/ lata 20. XX WEZ
dom dwurodzinny KoSciuszKki w.
17. | dom Moniuszki 6 ok. 1925 WEZ
18. d Ogrodowa 33 lata 20. XX WEZ
om w.
19. | dom Pi gsudski e ok 1894 WEZ
20. | willa "Gniazdko" Reymonta 1A ok. 1929 WEZ
21. |[koSci -g§ pw. Mat ki K Skargi24d.3.Maja i
Cznstochowski e]j (22. Lipca) 81 1902-1905 WEZ
22. | dom - pensjonat Urocza 6B XIXIXX w. WEZ
23. |[restauracja (obecnilWyszy EsKkie ok 1910 WEZ
24. | dom Wyszy Eskie 1926 WEZ
nie istnieje
25. |willa "Balbin-w" Wyszy E ki e 1902 WEZ
26. |Dom (sSwidermajer) |y s,y@Eskie ok 1930 WEZ
nie istnieje
27. | dom Wyszy Eskie ok 1949 WEZ
nie istnieje
28. | Willa "Hanka" Wyszy E ki e 1928 WEZ
29. |Cmentarz osadni k- w pog. X WEZ
30. | Park WEZ
3l. [PrzedmoScie War 49& y W zachodniej 1916, 1920, WEZ
Br¢sgckenkopf WarschgcznSci J- z| 1939, 1940-
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J-zef - w miAndzy tor 44
kol ej owy mi
- po pn. str. ul.
Polnej, Bema,
Wawer ski ej
ul . Powst a
wy; w pasi
skarpy od ul.
Dworskiej do
G-rczewski
ul . Wyszyd
do Przyszg
Drogowc - w

32. [Most kolei wNskot of
Karczew

Turystyczna 1912-1914 WEZ

b. Zabytki archeologiczne
W granicach administracyjnych miasta J-zefowa w

zewi dencjonowalnoabNkzm earcheol ogicznych. Br ak
wrejestrze zabyt k-  w.

Tabela6Wy kaz zabytk-w archeol ogicznych

Fr-dgo: rejestr zabytk-w, wopjeavwwddzt hva evaizdenejcki zglbyt k- w
= Obszar Nr stanowiska Nr s_tano_wiska w = Datowanie

AZP w obszarze mi ej scow
1. | 058-068 38 27 S1 ad o s a| epokakamienia
2. 059-068 1 1 S1 ad os a| epokakamieniai paleolit
3. 059-068 2 2 S1 ad os a| epokakamieniai paleolit
4. 059-068 3 3 S1 ad os a| epokakamieniai paleolit
5. 059-068 4 4 S1 ad os a| epokakamieniai paleolit
6. 059-068 5 5 S| ad os a| epokakamieniai paleolit
7. | 059-068 23 17 cmentarzysko grfegrzky r":‘]ski /[;Ja?ekcié; za
8. 059-068 25 18 cmentarzysko nieznana
9. | 059-068 26 19 Sl ad osalepoka br Nzu
10. | 059-068 27 20 S1 ad os a| epokakamieniai neolit
11. | 059-068 28 21 S1 ad os a| epokakamieniai paleolit
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Rysunek 10Rej estr zabytk-w, wojew-dzka ewidencja zabytk: - w
Fr-dgo: opracowanie wgasne na podstawie danych Wojew:

c. Dobra kultury wsp-gczesnej

Natereniemiastabr ak j est sbhnewitdbmkaoht ury wsp-gczesne,j

Spos - b uwzgl ndni eni a zabyt k- -w o0 bl th-t ryycdhh
w ustawie z dnia 23 lipca 2003r.0 oc hr oni e z aplegendd zabytkami (Dz. U.
z2022r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 16 8 8) l ub wq jnd w-cchz kv
gmi nnej ewi dencj i zabytk-w oraz d-br kultu

Dla zabytk-w obj At ywznacZormr smefynplanistyazieruamoyJd| i wi
ochronn substancjjeig oz af boyrtmnkyu, otoczenia or a:
uj ntych W rejestr zwo]|zeaw yezkkii gdeg nocrjaiz zwa byt k
poprzez okreSlenie profildi funkcj onal nych
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