UCHWALA NR 1Z’I.2/ 1X/2025
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 28 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Motgum?

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465 zpoézn. zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.?), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 . poz. 1688 z p6zn. zm.?) oraz w zwiazku z uchwata nr 440/V111/2022 Rady Miasta Jozefowa
z 24 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta J6zefowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa zmienionego uchwata
nr 263/V111/2020 z 18 grudnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci Miasta Jozefowa, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, tj. tresci uchwaty;
2) cze$cei graficznej, tj. rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych, a wniesionych do projektu planu,
stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

D Zmiany ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907, 1940.
2 Zmiany ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940.
% Zmiany ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824.



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
13) kolorystyke obiektow budowlanych.

2. W planie nie ustala si¢, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, linia ta nie
dotyczy czgs$ci podziemnej budynku lub calego budynku znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow
zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, windy zewnetrzne,
atakze elementéw zagospodarowania terenu takich jak: schody, podesty, pochylnie i rampy przy
wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,
elementy zagospodarowania terenu o wiecej niz 3,0 m;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) P —teren produkcji,
b) KDG - teren drogi gtéwnej,
c) KDZ — teren drogi zbiorczej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:



1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem
powiekszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwata).

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkow i czgéci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenow,

c) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla produkcji — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustlug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu, nie
mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

d) wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
2151 Subniecka Warszawska (czg¢$¢ centralna), dla ktorego obowigzujg nakazy i zakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty, dla ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:



1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
I podziatdow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powiekszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwatg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisoéw.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu plynnego;
2) zakaz lokalizacji sktadowisk opatu, sktadowisk odpadéw i ztomowisk;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen ktére nie dotrzymuja obowiazujacych standardow emisyjnych, w
tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza projektowane drogi: publiczna klasy gldwnej, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDG i droga publiczna klasy zbiorczej, 0znaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

2) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge 1KDG
i1KDZ oraz poprzez drogi przylegajace zlokalizowane poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
drog dla rowerow, ciggdw pieszych, zieleni, rowoOw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terenow wyznaczonych planem z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw;

5) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, adopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie zasilania w wodg z indywidualnych uje¢ wody,
¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw naziemnych
0 wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow na
nieczystosci ciekte,

¢) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;



4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu objetego planem do projektowanej kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy nie mniejszej niz 150 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

c) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowej;

6 w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego
i sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym
Z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z zastrzezeniem lit. c,

C) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zZrédet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujgcej
przekroczenia standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym wykorzystujacych energie
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

C) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem P;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
W liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 1KDZ, zwigzanych
z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 15. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:
1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terenéw drogi publicznej klasy glowne;j,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG i drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 16. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w jasnych odcieniach bieli, szarosci, bezu, brazu,
kolorow piaskowych;



2) obowigzek okre$lania koloréw zgodnie z pkt 1 nie dotyczy materiatléw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren produkcji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
c) zieleni urzadzone;;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw produkgeji i ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkéw produkcji i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20° do 40°;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz — 1000 m?;

7) obstuga komunikacyjna z drog zlokalizowanych poza obszarem planu — ul. Wronia, ul. Wigzowska, ul.
gen. Wiadystawa Sikorskiego.

§ 18. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujagce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady Informacje
zagospodarowania
teren drogi gtéwnej szeroko$¢ drogi w czg$ciowo istniejaca,
liniach czgSCiowo
rozgraniczajacych projektowana droga
zgodnie z wojewodzka,

1. 1KDG ; .
rysunkiem planu;

droga czgsciowo
potozona poza
obszarem planu




teren drogi zbiorczej szeroko$¢ drogi w cze$ciowo istniejaca,

liniach cze$ciowo
rozgraniczajacych | projektowana droga
zgodnie z powiatowa.

2. 1KDZ ; .
rysunkiem planu;

droga czgsciowo
potozona poza
obszarem planu

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta J6zefowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

podpis elektroniczny
Przewodniczaca Rady Miasta Jozefowa
Anna Masik
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