UZASADNIENIE

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Jozefowa jest uszczegOtowienie wustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw i warunkow ich wykorzystania
i zabudowy. Dostosowanie do zapisow Studium polega na wskazaniu terenow zabudowy ustugowej, w tym
ustug warsztatowych, jako przeznaczenia przewazajacego na obszarze planu.

W Studium dziatki bgdace w granicach planu miejscowego naleza do obszaréw przeznaczonych do
zagospodarowania jako:

1. R — tereny ustug roznych — bez przesqdzania ich profilu tj. nieucigzliwych obiektow, w ktorych moze byé
prowadzona szeroko rozumiana dziatalnosc¢ ustugowa, przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii i
biurowosci — realizowane na warunkach okreslonych w planach miejscowych uwzgledniajqgcych ustalenia
Studium z zakresu ,,Szczegolnych uwarunkowan i ograniczen dla zainwestowania”;

Ogdlnie zakiada sie, Ze szczegotowe zasady wprowadzania na poszczegolne tereny funkcji towarzyszqcych

bedq przedmiotem ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ogodtem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 0,59 ha. Plan okresla przeznaczenie
terenow jak nastepuje: U - tereny ustug i KDD- teren drogi dojazdowe;j.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, ustalenie gabarytow zabudowy, ksztaltéw potaci dachowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy sasiedniej oraz stanu istniejacego;

3) wymagania ochrony $rodowiska i przyrody —poprzez ustalenie zasad zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenie
wskaznikéw miejsc do parkowania samochodow dla 0sob z karta parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow ich
zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach zwartej zabudowy malego miasta, z
uwzglednieniem atrakcyjnosci sgsiedztwa terendow zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

6) prawo wlasnosci — poprzez wytyczenie terenu w sposOb umozliwiajacy jego podzial na dziatki zgodne z
ustaleniami planu;

7) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez przeprowadzenie
procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od ................. do ..o, 2023r.;

8) =zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, kompletowanie
dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byla zapewniona
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynno$ci byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta.

Plan nie uwzglednia:

1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j;
2) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniajac zgtaszane wnioski i uwagi,
poprzez wprowadzenie zabudowy o funkcjach ustugowych na obszarze planu. Wprowadzono zapisy
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu przed nadmiernym przeksztatcaniem.



Przeprowadzono analizy:

1. ekonomiczne — opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, analiza ta
wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach gmina nie poniesie praktycznie zadnych naktadéow z zakresu
infrastruktury technicznej (nalezacej do zadan wilasnych gminy), istotne bedg za to przewidywane
dochody do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem;

2. $rodowiskowe — opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko, wykazujaca, ze planowane
przeznaczenie gruntow nie bedzie powodowalo trwalego negatywnego wpltywu na $rodowisko,
jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
trybem ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko;

3. spoteczne — ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terendow wynika, ze obszar objety planem nie
wymaga realizacji obiektow infrastruktury spoteczne;.

Ze wzgledu na specyfik¢ przeznaczenia terendw nie przeprowadzono analiz dotyczacych
ksztattowania struktury zabudowy.

Ze wzgledu na zasigg granic opracowania plan nie zawiera zapisow odno$nie zapewnianie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - W sasiadujacym,
obowigzujacym planie dopuszczono realizacje $ciezek spacerowych, dydaktycznych, przyrodniczych czy
prowadzenie §ciezek rowerowych. Fragment $ciezki rowerowej jest mozliwy do realizacji w drodze 1KDD.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Jozefowa wraz z oceng postepow w opracowywaniu plandéw w zakresie okre§lonym w art. 32
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzonej w .......... i
przyjetej uchwala Rady Miasta Jozefowa nr .................... Z et , W ktérych to Analiza m.in.
stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w czesci centralno-
poéinocnej miasta.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze
realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wptywu na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-
ciu lat od dnia wejécie w zycie ustalen planu zakltadaja przewidywane koszty i dochody do budzetu, co
zostalo szczegdtowo wykazane w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

W projekcie planu ustalono wysokos$¢ stawek jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci jako 0% ze wzgledu na fakt, ze obszar objety planem objety jest rowniez ustaleniami planu
obowigzujacego a planowany kierunek zagospodarowania zgodny jest ze stanem dotychczasowym.

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wytozonego projektu planu postanowiono o jego przedtozeniu
Radzie Miejskiej celem jego uchwalenia.

Obszar objety planem, potozony w centralnej czgsci miasta Jozefowa, przy drogach publicznych, w
rejonie terenow od lat zainwestowanych, jest szczegolne atrakcyjny do zachowania i ksztaltowania terenow
ustugowych, wskazywanych w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych, uzupetniajacych istniejacg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng miasta.



