UCHWALA NR 263/VI11/2020
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 18 grudnia 2020 r.

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego miasta J6zefowa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2020.713 ze zm.),
art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293
ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr 299/VII/2017 Rady Miasta Jozefowa z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jézefowa,
zmienionej uchwatg nr 331/VII/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r., 364/VI1/2017 z dnia 7 grudnia 2017 r., 105/VIII/2019
z dnia 27 wrze$nia 2019 r. oraz 139/VII1/2019 z dnia 29 listopada 2019 r., Rada Miasta J6zefowa uchwala, co nastepuje.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzénnego miasta Jozefowa.

2. W Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jézefowa zatwierdzonym
uchwalg nr 273/111/2001 Rady Miejskiej w Jozefowie z dnia 1 lutego 2001 r., zmienionym uchwalg nr 330/V/2010 z dnia
15 lipca 2010 r. oraz 174/V11/2016 z dnia 24 maja 2016 r. (dalej Studium) wprowadza sig:

1) zmiany wyréznione kolorem zielonym w czesci opisowej;
2) zmiany wyréznione kolorem zielonym w czesci graficznej ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”;
3) zmiany wyrdznione kolorem zielonym w czgsci graficznej ,,Obszary ochrony $rodowiska przyrodniczego™;
3. Zatacznikami do uchwatly sg:
1) tekst Studium, jako zatgcznik nr 1,
2) rysunek Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”, jako zalgcznik nr 2a,
3) rysunek Studium ,,Obszary ochrony $rodowiska przyrodniczego”, jako zatgcznik nr 2b,
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, jako zatgcznik nr 3.
§ 2. Zalgczniki zostaly sporzadzone w formie ujednolicone;.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jézefowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Rada Miasta Jézefowa uchwala nr 299/VI1/2017 z 22 czerwca 2017 r. postanowila o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jézefowa, zmieniajac tresé
przystgpienia uchwatami nr 331/V11/2017 z 27 pazdziernika 2017 r., 364/V11/2017 z 7 grudnia 2017 r., 105/VII1/2019 z
27 wrzeénia 2019 r. oraz 139/VIII/2019 z 29 listopada 2019 r.

Zmiana Studium zostala przyjeta uchwatg nr 113/VIII/2019 z 27 wrzes$nia 2019 r., jednak Wojewoda Mazowiecki
rozstrzygnigciem nadzorczym z 12 listopada 2019 r. numer WNP-1.4131.190.2019.AK, stwierdzil jej niewaznoéé w
catodci. Uwzgledniajac tre§¢ rozstrzygnigcia Rada Miasta Jozefowa zmienita akt inicjujacy procedure uchwata nr
139/V111/2019 z 29 listopada 2019 r. Procedure planistyczng powtérzono w catoscei tj.:

- podano do publicznej informacje o trwajacej procedurze — obwieszczenie z 11 grudnia 2019 r. (tablica ogloszen, BIP,
strona podmiotowa), publikacja na tamach ,,Linii Otwockiej nr 50-52 (1127-1129) z 16 grudnia 2019 r.,

- pismem z 11 grudnia 2020 r. zawiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci sktadania wnioskéw,
- uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dnia 2 kwietnia 2020 .,
- wystgpiono o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu — pisma z 2 czerwca, 8 lipca, 7 sierpnia, 4 wrze$nia 2020 r.,

- podano do publicznej wiadomosdci informacje o wylozeniu projektu od 19 pazdziernika do 20 listopada 2020 r,
terminie dyskusji publicznej 16 listopada 2020 r. (zgodnie z ograniczeniami epidemicznymi gléwnie online), terminie
sktadania uwag do 11 grudnia 2020 r.

Zalozeniem procedury bylo wprowadzenie zmian wynikajacych z konieczno$ci dostosowania polityki przestrzennej
Miasta do obecnych potrzeb rozwojowych, w tym weryfikacje zasiggu projektowanych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, terenéw uslugowych i rzemieslniczych oraz produkcyjnych. Zatozono realizacje
zabudowy ustug turystyki w strefach sasiadujacych z doling Wisty, na wysokosci ul. kard. Stefana Wyszynskiego (DW
721) do ul. Nadwislanskiej (DW 801). Wskazano nowe zespoty zabudowy ustugowe;j (i czgéciowo rzemieslniczej) w
rejonach sasiadujgcych z drogg wojewddzka 801, w pasie terenéw pomiedzy droga wojewodzka nr 721, a rzeka Swider
oraz w rejonie cmentarza, a takze na potudniowy-zachéd od centrum administracyjnego. Zaproponowano niewielkie
tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej w centralnej oraz péinocno-zachodniej czesci Jozefowa. Opisane zmiany
polityki przestrzennej Miasta maja pozwolié na realizacje przede wszystkim wiekszej ilo§ci miejsc pracy na miejscu.
Jednoczesnie pasy zabudowy wzdiuz drég tranzytowych obudowane zostang funkcjami, dla ktérych trasy te nie beda
stanowity ucigzliwo$ci. Ponadto nowe tereny turystyczno-wypoczynkowe pozwola mieszkancom i przejezdzajacym
przez Miasto na wygodny odpoczynek. Kolejne istotne zmiany objely doling Wisty, w ktorej z jednej strony
dopuszczono wypoczynek i rekreacj¢ nie kolidujace z obszarami ochrony przyrody i bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym, z drugiej za$ strony uwzgledniono zapisy nowego Planu Zagospodarowania Wojewodztwa
Mazowieckiego, zgodnie z ktérym Wistg prowadzona ma by¢ droga wodna o znaczeniu migdzynarodowym.

W czgéci uwarunkowan dokonano korekt wymaganych przez zapisy art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zweryfikowano bilanse rezerw terenowych w obowigzujacych planach miejscowych oraz w
obowigzujacym Studium. Stlusznym okazato si¢ zrezygnowanie z nowych terenéw mieszkaniowych na rzecz gléwnie
ustugowych. Zweryfikowano takze m.in. dane GUS dotyczace demografii.

Zaréwno w czgséci uwarunkowan jak i kierunkéw Studium uwzgledniono aktualne strefy zagrozenia powodziowego.

Do wylozonego projektu zgltoszono 1 uwage faktycznie dotyczaca procedowanych zmian i popierajgcg ich kierunek
oraz 11 uwag nie dotyczacych projektowanych zmian. Nie zaistniala potrzeba ponownego przedstawienia projektu
zmiany Studium do uzgadniania i opiniowania ani wylozenia. Burmistrz Jézefowa przedstawit Radzie Miasta Jézefowa
liste nieuwzglednionych uwag wraz z projektem dokumentu do uchwalenia. Ustalenia projektu zmiany Studium sa
zgodne z opracowaniami planistycznymi wyzszego rzedu i pozwola na osiagniecie celéw strategicznych rozwoju miasta
Jozefowa. '
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