UCHWALA NR 260/VI1/2017
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 24 lutego 2017 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa dla
terenu zawierajgcego sie w kwartale ulic Wyszynskiego, Parkowa, Sosnowa, Swiderska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446 ze
zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2016.778 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr 41/VII/2015 Rady Miasta Jozefowa z dnia
9 marca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu zawierajacego si¢ w kwartale ulic Wyszynskiego, Parkowa,
Sosnowa, Swiderska, Rada Miasta Jozefowa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jozefowa zatwierdzonego uchwala nr
174/VII/2016 Rady Miasta Jozefowa z dnia 26 maja 2016 r., uchwala nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Jozefowa dla terenu
zawierajacego si¢ w kwartale ulic Wyszynskiego, Parkowa, Sosnowa, Swiderska, zwany dalej ,,planem”,
ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposab ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okre§lone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpalery zieleni izolacyjnej;
6) wymiary.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposéb okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?,
z zakresu handlu, gastronomii, biur iurzedoéw, ochrony iodnowy zdrowia oraz uslug bytowych typu
krawiec, fryzjer, pralnia;

5) galerii handlowej — nalezy przez to rozumiec¢ zespot sklepéw w jednym obiekcie, prowadzacych sprzedaz
artykutow do kompleksowego zaspokojenia okre§lonych potrzeb; w ramach galerii moze tez by¢
prowadzona dziatalno$¢ ustugowa z zakresu gastronomii, uslug podstawowych, a takze kultury, rozrywki
1 sportu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, wylgcznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie wigkszg niz 1.2 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2 m, elementéw wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

c) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy czg¢$ci nadbudowanych istniejgcych budynkow
w dotychczasowym obrysie budynku;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki;

8) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumiec instalacje iurzgdzenia do
wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
srodowiska.

§ 5. Poszczegolnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) UC — przeznaczeniu pod ushigi, w tym w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) U — przeznaczeniu pod ustugi;
3) MU — przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug;
4) KD-... — przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) KD-L — lokalne,
b) KD-D — dojazdowe.
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§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zprawem do remontow, przebudowy inadbudowy w istniejacym obrysie oraz z prawem do
rozbudowy rzutu budynku zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami szczegoétowymi dla terenow.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie nowe realizowanej zabudowy mieszkaniowe] z zastosowaniem rozwigzan
architektonicznych w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzan materialowych nawiazujacych do cech stylu
potocznie okreslanego nazwa ,,Swidermajer”’, w szczegolnosci poprzez:

1) stosowanie prostych form zabudowy na rzucie prostokata, o poszczegdlnych elewacjach komponowanych
na zasadzie symetrii, krytych dachami z wyeksponowanym detalem architektonicznym ich konstrukcji;

2) komponowanie podziatow stolarki okiennej w ukladzie pionowym z dopuszczeniem lgczenia
poszczegblnych elementow w pasma przeszklen;

3) konstruowanie bryly budynkow poprzez jej powickszenie o elementy takie jak: facjatki, lukarny,
przeszklone werandy, tarasy, wieze itp. lub poprzez zestawianie kilku bryt o zblizonej formie;

4) stosowanie detalu architektonicznego w postaci drewnianych balustrad schodow lub taraséw, balkonow,
drewnianych lub drewnopodobnych okladzin zewngtrznych na catych elewacjach lub czgsciowo np.
w pasach podokapowych, jako wykonczenie zewngtrzne szczytow, facjat, lukarn, ryzalitow, werand, wiez
1 innych elementow artykulacji bryly podstawowej z podkreslaniem na elewacjach przebiegu stropow.

3. Nakazuje si¢ ksztaltowanie nowo realizowanej zabudowy ustlugowej z zastosowaniem rozwigzan
architektonicznych w zakresie detalu oraz rozwigzan materiatowych nawigzujacych do cech stylu potocznie
okre§lanego nazwa ,,Swidermajer”, w szczegolno$ci poprzez: stosowanie detalu architektonicznego w postaci
drewnianych balustrad schodéw lub taraséw, drewnianych lub drewnopodobnych oktadzin zewnetrznych na
catych elewacjach lub czeSciowo np. w pasach podokapowych, jako wykonczenie zewngtrzne szczytow, facjat,
lukarn, ryzalitdw, wiez i innych elementow artykulacji bryly podstawowe;j.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75°-105%;

2) minimalna powierzchnia dzialek oraz minimalne szeroko$ci frontéw dziatek zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewngtrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki okreSlone
w przepisach szczegoétowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenéw wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngetrzne.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustala si¢ nasadzenie szpalerow zieleni izolacyjnej wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow

2) obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU jako "tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j";

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.
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§ 11. 1. Ustala sig¢, ze uklad drogowy stanowig drogi lokalne i dojazdowe, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych do obstugi dziatek budowlanych.
3. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszaca 6 m.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze obj¢tym planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowej, w tym z:

1) istniejacych przewodow ulicach Parkowej, Sosnowej, Swiderskiej i Wyszynskiego potozonych czesciowo
poza obszarem planu,

2) innych nie wymienionych wyzej przewodow.

2. Ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejgcej inowo realizowanej zabudowy do miegjskiej sieci
wodociggowej;

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

1) istniejace przewody w ulicach Parkowej, Sosnowej, Swiderskiej i Wyszynskiego potozonych czesciowo
poza obszarem planu,

2) inne nie wymienione wyzej przewody.
2. Nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: ustala si¢, ze wody opadowe lub
roztopowe begda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzaé na wlasny teren
nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreSlonych w przepisach odrgbnych,
z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejgcych systemow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem;

4) dopuszcza si¢ na terenie 10.UC zasilania obiektow ze odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika
o mocy maks. 100 kW , z wyjatkiem realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywacé si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.

§ 18. W zakresie usuwania odpadow stalych: ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci migjsca
dla pojemnikéw na odpady w granicach dzialki oraz obowiazek wywozenia tych odpadow, zgodnie
z odrgbnymi przepisami gminnymi w tym zakresie.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrdédet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem realizacji elektrowni
wiatrowych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:

1) w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ realizacje urzadzen i sieci,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony $rodowiska iochrony

przyrody.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenéw, wtym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.UC:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.UC sg ushugi, wtym w tym obiekty handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ realizowane w formie pojedynczych budynkéw lub w formie
galerii handlowej o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 10000 m”.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug z zakresu:
1) ushug handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) ustug podstawowych;
3) ustug administracji;

4)ustug gastronomii, takich jak restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, cukiernie,
placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne;

5) ustug sportu w kubaturach typu fitness, krggielnia;
6) ustug kultury typu kina, w tym wielosalowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ustlugowych z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych
w formie bokséw garazowych;

3) nakazuje si¢ realizacje garazy podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje
garazu podziemnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu;

5) w przypadku realizacji galerii handlowej ustala si¢ realizacj¢ elewacji od strony pdinocnej w sposob
optycznie dzielacy elewacje na krotsze fragmenty, z zastosowanie miejscowych uskokdéw w plaszczyznie
elewacji;

6) nakazuje sie ukrycie w przestrzeni dachu lub za attykami elementow budynkow takich jak czerpnie
powietrza, wentylatornie czy maszynownie wind;

7) ustala si¢ realizacje miejsc roztadunku samochodow dostawczych w bryle budynku galerii handlowe;j;

8) ustala si¢ dla czgsci terenu potozonej pomigdzy elewacjami budynkéw od strony ul. Wyszynskiego a linia
rozgraniczajaca tej ulicy:

a) zaaranzowanie posadzki w sposob spojny na catej dtugosci terenu,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak siedziska, donice, elementy wodne oraz niska
iwysoka zielen, wsposéb zapewniajacy, ze przynajmniej jeden element wykonczenia
architektonicznego begdzie wspdlny na catej dlugosci kazdego ciggu drogowo-ulicznego.

9) nakazuje si¢ nasadzenie szpaleréw zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

realizowanych w postaci nasadzen zimozielonych krzewow, tworzacych zwarte zywoptoty o wysokosci
nie mniejszej niz 2 m, oraz drzew o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 3 mb granicy dzialki, przy czym
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pas zieleni w obrysie koron drzew lub nasadzen krzewdw nie moze by¢é wezszy niz 5 m, przy czym
dopuszcza si¢ usunigcie szpaleru zieleni izolacyjnej w przypadku realizacji na terenie 11.U wylacznie
funkcji ustugowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 13.5 m, z dopuszczeniem podniesienia wysokosci do 16 m dla czesci
zabudowy nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu budynku;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0.6;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 2.0;

6) realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie potaci dachowych w przedziale do 42°, w tym dachdéw plaskich,
jedno- 1 wielospadzistych, *tukowych, gigtych, konstrukcji pograzonych ipodwieszonych oraz
strukturalnych;

7) obowigzujaca kolorystyka i materialy elewacji budynkow:

a) elewacje budynkéw od strony ul. Wyszynskiego w naturalnych oktadzinach kamiennych, betonowych,
drewnianych, ptytach drewnopodobnych, z mozliwoscig zastosowania $cian kurtynowych;

b) na pozostatych elewacjach kolorystyka oraz materialy elewacyjne dowolne, z wykluczeniem mozliwosci
stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 40 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.
6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym:
a) nakazuje si¢ przesunigcie ogrodzen do linii elewacji od strony ul. Wyszynskiego;

b) dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze
w przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkéw w celu wyksztatcenia na terenie
przestrzeni ogolnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czgsci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
7. Zasady dotyczace realizacji urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ urzadzen reklamowych, w tym napisow i szyldow, oraz tablic reklamowych na budynkach
pod warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia ekspozycyjna zlokalizowana na kazdej z elewacji nie przekroczy 20% powierzchni
tej elewacji,

b) urzadzenia reklamowe zostang zrealizowane w migjscach wyznaczonych na ten cel w projektach
technicznych budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, shipach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;
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2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i1 garazy nie mniej niz 12 miejsc postojowych na kazde 1.000
m” powierzchni uzytkowej, przy czym nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami o ruchu drogowym drogach publicznych w tym
zakresie.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.U s3:
1) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m” ustug publicznych, gastronomii, turystyki,
biur i administracji.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeltniajgcym terenu sg:

1) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane w brytach budynkéw o funkeji z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

2) lokale mieszkalne, wbudowane w bryly budynkow ustugowych w kondygnacjach powyzej parteru.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ustlugowych z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;

3) ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustug podstawowych nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku, w ktorym sa zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych
w formie bokséw garazowych;

5) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;
6) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje.
7) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wedlug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m%;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.5;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
8) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materialem imitujacym dachowke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,
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b) elewacje budynkoéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego oraz
w odcieniach zieleni atakze w naturalnych oktadzinach kamiennych, betonowych, ceglanych,
drewnianych,

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.
6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod tj. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w przypadku
przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow w celu wyksztalcenia na terenie przestrzeni
ogolnodostgpnej od strony drogi publicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czg¢sci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
7. Zasady dotyczace realizacji urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ urzadzen reklamowych, w tym napisow i szyldéw, oraz tablic reklamowych na budynkach
pod warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia ekspozycyjna zlokalizowana na kazdej z elewacji nie przekroczy 20% powierzchni
tej elewacji,

b) urzadzenia reklamowe zostang zrealizowane w migjscach wyznaczonych na ten cel w projektach
technicznych budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, shipach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, przy czym nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami o ruchu drogowym
drogach publicznych w tym zakresie.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MU
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1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.MU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 12.MU s3:
a) ushugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? ushig publicznych, gastronomii, turystyki, biur
1 administracji,
b) ustugi z zakresu pozostatych ustug podstawowych.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych i budynkow ustugowych z prawem do
remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;
3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej na tej samej dzialce, w postaci:

a) samodzielnych budynkéw ushugowych, z zastrzezeniem, ze ich powierzchni uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni budynkéw mieszkalnych istniejacych na tej samej dzialce,

b) lokali ustugowych wbudowanych w bryty budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych pod
warunkiem ograniczenia ich lgcznej powierzchni do 40 m* powierzchni uzytkowej na jednej dzialce
budowlanej;

6) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;
7) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m%;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1.2;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materialem imitujacym dachowke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,
¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.
6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow drég publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod tj. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w przypadku
przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow w celu wyksztalcenia na terenie przestrzeni
ogolnodostgpnej od strony drogi publicznej;
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2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czg¢sci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
7. Zasady dotyczace realizacji urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ urzadzen reklamowych, w tym napisow i szyldéw, oraz tablic reklamowych na budynkach
pod warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia ekspozycyjna zlokalizowana na kazdej z elewacji nie przekroczy 20% powierzchni
tej elewacji,

b) urzadzenia reklamowe zostang zrealizowane w migjscach wyznaczonych na ten cel w projektach
technicznych budynkow,

c) tres¢ reklamy bedzie zwigzana z dziatalno$cia gospodarcza prowadzong w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, shipach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, przy czym nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami o ruchu drogowym
drogach publicznych w tym zakresie.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-L
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego fragmentu drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie potudniowo-zachodnia lini¢ rozgraniczajgca iczeS¢ pasa drogowego, wedlug rysunku
planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalne;j;

4) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezki rowerowe;j;

5) ustala si¢ realizacje chodnika po potudniowo-zachodniej stronie drogi;
6) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
7) zakazuje si¢ realizacji urzadzen reklamowych.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu jak i w samym terenie.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego fragmentu drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie polnocno-zachodnia lini¢ rozgraniczajaca i czg$¢ pasa drogowego, wedhug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowe;;
4) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezki rowerowe;j;
5) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po pétnocno-zachodniej stronie drogi;
6) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
7) zakazuje si¢ realizacji urzadzen reklamowych.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy przejSciowe i konicowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Cezary Lukaszewski
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